Przedmiotowe sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone przez Walne
Zgromadzenie w dniu 09.04.2011 r. Uchwalg Nr 3/2011 Uchwala prawidlowa.
wyszczegolnia wszystkie elementy sprawozdania finansowego.

Zarzad Spotdzielni otrzymat absolutorium za swojg dzialalnos¢ w  roku
2010.(Uchwala nr 5/2011.,6/2011,7/2011)

Sprawozdanie finansowe zostalo zlozone do Urzedu Skarbowego w  dniu
19.04.2011roku a takze do Sadu Rejonowego w dniu 20.04.2011r.

Sprawozdanie finansowe za rok 2011 sporzadzone zostato zgodnie z Ustawa
z dnia 20.09.1994 r. o rachunkowos$ci. Zawiera bilans, rachunek zyskow i strat.
zestawienie zmian w kapitale wlasnym, dodatkowe informacje i objasnienia oraz
wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Bilans zamkniecia, sporzadzony na dzien 31.12.2011 r. wykazuje sumg bilansowa
w kwocie 10 840 545,68 zi. Natomiast rachunek zyskow 1 strat za rok obrotowy
zamknal siec wynikiem dodatnim w kwocie 46 473.38 zt. oraz wynikiem ujemnym
na gospodarce zasobami mieszkaniowymi w kwocie 86 002.50 zl, ktory zostal
wpisany w pozycji .Zmiany stanu produktow” ze znakiem przeciwnym.
Zestawienie zmian w kapitale wykazujace zmniejszenie kapitalu wlasnego na
kwote 280 433.97 zL.

Osiagniety za rok 2011 ujemny wynik na GZM zostal odniesiony na konto
rozliczen miedzyokresowych, co jest zgodne z art. 6 ust. 1 ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych.

Wynik finansowy na pozostalej dziatalnosci, pozostawiony do decyzji Walnego
Zgromadzenia, zostal przeznaczony zgodnie z uchwalg nr 13/2012 i Statutem
Spotdzielni na pokrycie straty na GZM.

Przedmiotowe sprawozdanie finansowe nie zostalo zatwierdzone przez Walne
Zgromadzenie w dniu 21.04.2012 r. Uchwala Nr 3/2012 Uchwala prawidlowa.
wyszezegblnia wszystkie elementy sprawozdania finansowego.

Prezes Zarzadu Spoldzielni nie otrzymal absolutorium za swoja dziatalnosc
w roku 2011.(Uchwala nr 4/2012). Dwoch pozostalych czionkow Zarzadu
otrzymato absolutorium.

Dnia 19.05.2012r. Zarzad Spoldzielni zwolat Walne Zgromadzenie w celu
zatwierdzenia sprawozdan finansowych. Podjeto nastepujace uchwaty:

Uchwata Nr 1 - zatwierdzenie sprawozdania finansowego za rok 2011. Uchwala
prawidtowa, wyszczegblnia wszystkie elementy sprawozdania finansowego.
Uchwala Nr 3 - zatwierdzenie sprawozdania rocznego Zarzadu z dzialalnosci za
okres 01.01.2011r. do 31.12.2011r.




Sprawozdanie finansowe zostato ztozone do Urzedu Skarbowego w Ustrzykach
Dolnych 1 Sadu Rejonowego w Rzeszowie w dniu 01.06.2012 roku.

Sprawozdanie finansowe za rok 2012 sporzadzone zostalo zgodnie z Ustawg
z dnia 20.09.1994 r. o rachunkowosci. Zawiera bilans, rachunek zyskow i strat,
zestawienie zmian w kapitale wlasnym, dodatkowe informacje i objasnienia oraz
wprowadzenie do sprawozdania finansowego.

Bilans zamknigcia, sporzadzony na dzien 31.12.2012 r. wykazuje sume bilansowa
w kwocie 11 067 129,32 zi. Natomiast rachunek zyskow i strat za rok obrotowy
zamknal st¢ wynikiem dodatnim w kwocie 32 503,51 zl. oraz wynikiem ujemnym
na gospodarce zasobami mieszkaniowymi w kwocie 75 287,70 zi, ktory zostat
wpisany w pozycji ,Zmiany stanu produktéw” ze znakiem przeciwnym.
Zestawienie zmian w kapitale wykazujace zmniejszenie kapitalu wlasnego na
kwote 165 510,25 z1.

Osiagniety za rok 2012 ujemny wynik na GZM zostal odniesiony na konto
rozliczen migdzyokresowych zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych.

Terminy przekazania sprawozdan wiasciwym instytucjom zostaly zachowane.

Protokot ze sprawdzenia sprawozdania finansowego za rok 2012 stanowl
zalacznik Nr 14 do protokotu lustracji.

8. Gospodarka kasowa Spéldzielni

Kasa spoldzielni na dzien przeprowadzenia lustracji funkcjonuje tylko dla
potrzeb wewnetrznych Spotdzielni. Wptaty czynszu dokonywane sq w banku.

Instrukcja kasowa z dnia 22.01.1996r. (decyzja zarzadu nr 1/96) wymaga
aktualizacji, dostosowania do potrzeb Spoldzielni i obowiazujacych
przepisow. Jest ponadto niezgodna z § 7 Instrukcji obiegu dokumentéw
w zakresie ilosci dokumentow kasowych i drukow Scistego zarachowania.

W okresie objetym lustracja kasa Spoétdzielni znajdowata sie w lokalu Spétdzielni.
Wartosci pieni¢zne przechowywane byly w kasecie metalowej na koniec dnia
zamykane w metalowym sejfie. Pomieszczenie gdzie znajduje sie sejf zamykane
jest drzwiami wyposazonymi w zamek, nie posiada okna. Gotowka w kasie
1 podczas transportu jest ubezpieczona na kwote 1 000,00 z1.

Pogotowie kasowe nie zostalo ustalone. W aktach osobowych kasjerki znajduje

si¢ oswiadczenie o niekaralnosci, oswiadczenie o przyjeciu odpowiedzialnosci
materialnej z tytulu prowadzenia kasy, pismo zarzadu informujace o zwiekszeniu

p.

2

42




obowiazkow pracowniczych o prowadzenie kasy, pisemne oswiadczenie
0 zapoznaniu si¢ z instrukcjg kasowa.

W okresic objetym lustracja osoby pelnigce funkcje kasjerki zmienialy si¢
czterokrotnie.
Od 10.11.2012r. funkcje kasjerki petni pracownik zatrudniony na stanowisku
starszego inspektora ds. finansowo ksiggowych.

Przekazania kasy kazdorazowo odbywaly si¢ protokotem zdawczo — odbiorczym
podpisywanym zaréwno przez osoby przekazujace jak i przejmujace
odpowiedzialnosé¢ za kasg¢. Stan gotéwki kazdorazowo zgodny byl z ostatnim
raportem kasowym.

Na podstawie analizy dokumentéw kasowych za m-ce: I do XIL.2011r. oraz I do
XI1.2009r. stwierdzono, zZe:

- raporty kasowe sg kolejno numerowane 1 posiadaja daty okresu za jakie sg
sporzadzane,

- raporty zawierajg podpisy sporzadzajacego i sprawdzajacego.

- raporty kasowe sporzadzane byly za okresy miesi¢czne (V.VL2011 razem),
co jest nie zgodne z zapisami-Instrukcji kasowej. wg. ktore] raporty
powinny by¢ sporzadzane na koniec kazdego tygodnia i na ostatni dzien
miesigca.

- pod raporty podpigte sa dokumenty zrodlowe opatrzone klauzula
sprawdzenia pod wzglgdem merytorycznym, formalnym i rachunkowym
oraz zatwierdzone do wyplaty

- dokumenty w raportach kasowych byly ewidencjonowane chronologicznie,
jednak nie posiadaty odniesienia do pozycji w raporcie,

- na raportach umieszczany jest dekret

Druki , KP” nie sa drukami $cislego zarachowania, posiadaja numeracj¢ nadawana
na biezaco przez kasjera. Winny by¢ zanumerowane przez Glownego Ksiggowego
przed ich oddaniem do uzytku. Numeracja zapewnia cigglo$§¢ numeréw w okresie
roku sprawozdawczego.

Wyplaty dokonywane byly na podstawie oryginalow dowodoéw zrodlowych
(faktur, rachunkéw. o$wiadczen pracownikow. listy wyplat, delegacyi. zwroty
nadplat z c.0.,zw) podiaczonych pod raport kasowy zatwierdzonych przez cztonka
zarzadu 1 G} Ksiggowa.

Zrodlowe dowody stanowiace podstawg do wyplaty zawieraja klauzule
sprawdzenia pod wzgledem merytorycznym, formalnym i rachunkowym.

W roku 2009 na drukach KW?” brak tytutu wyplaty — nr faktur i rachunkow.
Opisywano jako rozrachunki z pracownikami. Sprawdzono poprawnos¢ wyplat
w programie komputerowym. Ni¢ wykazano nieprawidlowo$ci w tym zakresie.
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Inwentaryzacja gotowki w kasie zgodnie z posiadang Instrukcjg powinna byc¢
przeprowadzana na koniec kazdego kwartalu. W latach objetych badaniem
inwentaryzacje kasy przeprowadzono na koniec kazdego roku.

Protokol z kontroli kasy stanowi zalacznik nr 15 do protokotu
9. Inwentaryzacja skladnikow majatkowych

Szczegdlowe zasady 1 sposob wykonania czynnosci inwentaryzacyjnych
w Spotdzielni okreéla Instrukcja Inwentaryzacyjna z dnia 22.01.1996r.

1) W okresie objetym lustracjs inwentaryzacj¢ sktadnikéw majatkowych
przeprowadzano:

e 10.01.2011r. w oparciu 0 Zarzadzenie Prezesa Zarzgdu z dnia 05.01.2011r.
Zarzadzenie powoluje zespoly, ktérych celem jest przeprowadzenie spisu
inwentarza z natury:

1) Stanu magazynowego — poprzez liczenie, wazenie lub obmiar
w zaleznosci od asortymentu,

2) Stanu kasy oraz drukéw $cistego zarachowania,

3) Stanu znaczkéw pocztowych

Podczas spisu stanu magazynowego Wwykazano rdéznicg z¢ stanem
wynikajacym z ksiag rachunkowych na dzien 31.12.2010r (nicdobor
materialéw na kwote 2 603,11). Stan spisu z natury jest niezgodny
z ksiegami rachunkowymi oraz programem magazynowym. Niezgodnosc¢
w kwocie 1 994,29 zt dotyczy faktycznego braku materiatlu na magazynie,
ktora ujawniono podczas przekazania stanu magazynu w miesigcu lutym
2010r. przy zmianie osob odpowiedzialnych. Wszczgto postepowanie
w celu obcigzenia os6b materialnie odpowiedzialnych. Niezgodnos¢
w kwocie 608,82 powstata w wyniku nie ujecia dokumentow RW
w ewidencji ksiegowej.

e 31.12.2011r. przeprowadzono inwentaryzacj¢ sieci monitoringu
w budowie. Nie wykazano nieprawidtowosci.

e 31.12.2012 r. dokonano spisu z natury stanu magazynowego. Stan
wynikajacy z arkusza spisowego 2006104 zi. Stan wedlug ksiag
rachunkowych na dzief 31.12.2012r. — 22 678,73 z1. (niedobor materiatow
na kwote 2617,69). Stan spisu z natury jest niezgodny z ksiggami
rachunkowymi oraz programem magazynowym. Niezgodnos¢ w kwocie
1 994,29 zI dotyczy faktycznego braku materialu na magazynie, ktorg
ujawniono podczas przekazania stanu magazynu w miesigcu lutym 2010r.
przy zmianie 0sob odpowiedzialnych. Postepowanie w toku. Niezgodnos¢
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w kwocie 623,40 powstala w wyniku nie uj¢cia dokumentow RW
w ewidencji ksiggowej.

Niedob6r na magazynie nalezy wyksiegowaé w rozliczenie niedoborow,
a po zakonczeniu postgpowania obcigzy¢é osobe odpowiedzialna.

2) Zobowiazania z kontrahentami inwentaryzowano w kazdym roku poprzez
potwierdzenia sald.

4) Salda na rachunkach bankowych byly corocznie potwierdzane i sg zgodne
7 zapisami ksiggowymi.

5) Inwentaryzacj¢ kasy oraz drukéw Scistego zarachowania przeprowadzal
kazdorazowo zespol spisowy w skladzie gléwny ksiegowy oraz pracownik
ksiegowosci (31.12.2012r. — prezes Spoldzielni) przy obecnosci osoby materialne
odpowiedzialnej:

e 30.11.2009r.
e 31.12.2010r.
s 02.01.2012r.
e 31.12.2012r.

Stany gotoéwki wynikajace ze spisu z natury we wszystkich latach byly zgodne ze
stanami wynikajgcymi z Raportow Kasowych oraz ksigg rachunkowych.

6) Nie inwentaryzowano pozostalych aktywow 1 pasywow.
7) Nie przedstawiono lustratorom inwentaryzacji Srodkow trwalych.

Lustracja zwraca uwage na fakt, ze inwentaryzacje skladnikdéw majatkowych
takich jak pozostale aktywa i pasywa nalezy przeprowadza¢ zgodnie z ustawa
o rachunkowosci kazdego roku drogg poréwnania danych ksigg rachunkowych
z odpowiednimi dokumentami i werytikacji wartosci tych sktadnikéw. Takiej
inwentaryzacji spotdzielnia nie przeprowadzita. Inwentaryzacjg srodkow trwalych
nalezy przeprowadzac co cztery lata.

10.Gospodarka srodkami trwalymi

Srodki trwale w Spoldzielni ewidencjonowane sa recznie. Spdldzielnia posiada
Rejestr analityczny s$rodkéw trwalych 1 wartosci niematerialnych 1 prawnych.
Dokumenty przyjecia srodkow trwalych sa kompletne. W okresie objetym
lustracjg nie likwidowano $rodkéw trwalych. Na dany rok prowadzone sg tabele
amortyzacji i umorzen dla wszystkich srodkdw trwalych w okresach kwartalnych.
W Spotdzielni osobg odpowiedzialng za poszczegélne srodki trwale jest Prezes
Zarzadu.
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Rozliczenie zmian w aktywach trwalych za lata 2009 — 2012 przedstawia

zalacznik nr 16 do protokohu.

11. Analiza naleznosci i zobowiazan

W okresie objetym lustracjg naleznosci ksztaltowaly sie nastepujaco:

Nr
]'; Naleznosci wg stanu na dzien kont| 31.12.2009 | 31.12.2010 | 31.12.2011 | 31.12.2012
a

l. [Rozrachunki z dostawecami i 200 5084.71 12 362.25 11 069,52 25 879.46

odbiorcami
2. |Rozrachunki z tvtutu budowy i zakupu | 202 0.00 0.00 0.00 0.00

srodkow trwatych
3. [Rozrachunki z cztonkami z tytutu

oplat eksploatacyjnych 204 | 222 320,96 166 740,29 226 538,66 256 733,02
4. [Rozrachunki z tytutu splaty kredytu 205 9 293,14 0,0086 263,80 32 257,71
5. |Rozrachunki z cztonkami i najemcami

z pozostalych tytutdw 208 0,00 0.00 0.00 0.00
6. |Rozrachunki publiczno prawne 220 5296,26 7 799,22 7911.98 6 247.80
7. |Rozrachunki z tyt. wynagrodzen 231 0,00 0.00 0.00 16.29
8. (Inne rozrachunki z pracownikami 234 218.01 156,71 62,06 91.56
9. |Roszczenia sporne 248 0,00 82 790.94 93 486.94 87337.12
10{Rozrachunki z tytutu pozyczek z ZFSS| 236 6 600,00 5 300,00 8 600,00 5610.00
11 (Pozostale rozrachunki 249 316,21 853.14 869.47 12011,27
- |Rozrachunki 7 Urzgdem Marszalkowskim 278 418.41 741 01337

Rozrachunki z tviulu sphaty kredviu 19 860,36

Razem naleznosci krotkoterminowe 249 129,29 295 862,91| 663 220,84/ 1167 397,60
12|Rozrachunki z tvtutu odsetek

skapitalizowanych i wykupionych

przez budzet 206 | 2 865 554,70] 2 565 920,50| 2 361 836,64 2 289 769.46

Ogétem naleznosci 3114 683,99 2 861,783,413 025 057,48( 3 457 167,06

W okresie objetym lustracjg stany naleznosci:
- wroku 2010 zmniejszyty si¢ w stosunku do roku 2009 o 8,12 %
- wroku 2011 zwigkszyly si¢ w stosunku do roku 2010 o 5,71 %
- wroku 2012 zwigkszyly sie w stosunku do roku 2011 o 14,28%

Stany naleznosci dhlugoterminowych stanowily rozrachunki z tytulu odsetek
skapitalizowanych 1 wykupionych przez budzet dot. kredytow mieszkaniowych

tzw. ,starego portfela”.

Znaczng pozycje naleznosci krotkoterminowych (ok. 63 %) stanowig Rozrachunki

7z Urzgdem Marszatkowskim, ktore dotycza dofinansowania ze

srodkow

Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego. Spoldzielnia ztozyta do Urzedu
Marszatkowskiego trzy .wnioski o platnosct™ na taczng kwote dotacji 741 013,37
dotyczgca wydatkéw roku 2011 1 2012, Pierwszy wniosek zlozono w miesiacu

lutym 2012r.
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Naleznosci od mieszkancoéw z tytulu oplat eksploatacyjnych i roszczenia sporne
z tego tytuhu stanowia ok. 80% naleznos$ci krotkoterminowych (wylaczajac z nich
rozrachunki z Urzedem Marszatkowskim, ktore sg naleznosciami warunkowymi).
W badanym okresie ponad pigciokrotnie zwickszyly si¢ naleznosci od odbiorcow
dotyczace wystawianych przez Spéldzielni¢ faktur sprzedazy. Spoldzielnia winna
dotozy¢ wszelkich staran w celu $ciggania naleznosci czynszowych. Nalezy
wprowadzi¢ bardziej rygorystyczne formy dziatan zmierzajagce do skutecznej
windykacji.

W tym samym okresie stany zobowiazan ksztattowaly si¢ w nastepujgco:

Nr

Lp| Zobowigzania wg stanu na dzied |, . | 31.12.2009 | 31.12.2010 } 31.12.2011 | 31.12.2012
I. |Rozrachunki z dostawcami i odbiorcami| 200 82210.78| 476 915.25] 12050044 127 447.43
2. |Rozrachunki z tytutu budowy

i zakupu Srodkdéw trwatych 202 0,00 0,00 0,00 0.00
3. Rozrachunki z cztonkami z tytulu

optat eksploatacyjnych 204 66 441,09 74 29996 89453.39] |18 756.52
4. |Rozrachunki z tytulu sptaty kredytu 205 1 757,30 0,00 443.76 953,67
5. |Rozrachunki z cztonkami i najemcami _

z pozostalych tytutdw 208 204.31 204,31 204,31 20431
6. |Rozrachunki publiczno - prawne 220 4 409,00 13911,46| 2109127 21911.22
7. |Rozrachunki z tytutu przeniesienia 240 0.00 0.00 0.00 0.00

wiasnosci
8. |Pozyczki budowlane otrzymane 246 23 584,31 8 702.35 8§ 282.35 8282.55
9. |Pozostale rozrachunki 249 24972.90| 16 063.32 9777.78| 13 450.20

Rozrachunki z tytulu CO 271 598,24
10. |Rozrachunki z tytulu CO 250 0,00 154437.71] 220453.28| 316903.43
11. [Odpisy aktualizujgce naleznosct 290 0.00 0.00 0.00 0.00
Razem zobowigzania 475177,93| 744 534,36| 470 312,70| 607 909,13

12.[ZObowiqzania dhugoterminowe 3087 664.65|2 760 247,802 526 167.51|2 799 498.63

Ogolem zobowigzania 3562 842,58|3 504 782,16|2 996 480,21|3 407 407,76

Stany zobowiazan w latach objetych lustracja:
- wroku 2010, zanotowaly spadek w stosunku do roku 2009 0 1.63 %
- wroku 2011, zmniejszyly sie w stosunku do roku 2010 o 14,50 %

- wroku 2012, wzrosty w stosunku do roku 2011 0 10,82 %

Wizrost zobowigzan w roku 2012 spowodowany byl zaciggnigeciem kredytu
dlugoterminowego w zwiazku z konieczno$cia realizacji 1 finasowania projektu
unijnego. Zobowigzania wobec czlonkéw z tyvtulu c.o. stanowily ok. 50%
zobowiazan krotkoterminowych. Wzrost rozrachunkow publiczno — prawnych
zwiazany byl ze wzrostem oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow.
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12. Kredyty dlugoterminowe

Spétdzielnia obcigzona jest kredytem dlugoterminowym, zaciggni¢tym na
budownictwo mieszkaniowe w latach 90- tych. Kredyt dlugoterminowy
zaciagniety zostal wedhug zasad okreslonych w rozporzadzeniu Rady Ministrow
z dnia 31.12.1989 roku w sprawic og6lnych zasad udzielania kredytu bankowego
na cele mieszkaniowe (Dz.U. Nr 1/89).

Kredyt splacany jest zgodnie z ustawg o uporzadkowaniu stosunkow kredytowych
z dnia 30.11.1995 roku z pdzn. zmianami, tekst jednolity Dz.U. 119/03, poz. 1115
oraz rozporzadzeniem Rady Ministréw Dz.U. 165/06 poz. 11691 1170.

Czlonkowie starajg si¢ splaca¢ kredyt terminowo. Spoldzielnia rozlicza si¢
z bankiem kwartalnie, a ewentualne nicdoplaty reguluje z wlasnvch $rodkow.
w celu unikniecia odsetek z tytulu przetermmowanego kredyvtu.

W Spoldzielni prowadzona jest ewidencja analityczna naleznosci z tytulu
zaciggnictych kredytow, ponadto corocznie jest przeprowadzana Kontrola
ewidencji analitycznej zadtuzen z tytutu kredytow mieszkaniowych przez PKO BP
S.A. Oddzial w Rzeszowie.

Ostatnia kontrola zostata przeprowadzona w dniul3.09.2012r. W wyniku kontroli
stwierdzono, ze Spoldzielnia posiada wszelkie niezbedne dokumenty bedgce
podstawg umorzen, prowadzi wymagang ewidencje analityczng zadluzenia
zgodnie z art. 4 ust. 5 ustawy, prawidlowo przeprowadza rozliczenia oraz
terminowo i w prawidlowej wysokosci przekazuje do Banku zwroty nominalnych
kwot umorzen kredytow mieszkaniowych.

Stany kredvtow i odsetek oraz zawieszenia w splacie przedstawia zalacznik Nr 17

i 18 do protokotu.

13. Srodki pieniezne

Stan $rodkow pienieznych zgromadzonych w kasie. na rachunku bankowym 1 na
rachunku lokat terminowych w latach 2009-2012, przedstawial si¢ nastepujgco:

Lp| Srdkipicnicine wgstanuna | Nr | 5, 455009 | 31122010 | 31122011 | 31122012
dzien konta
1. |Rachunek rozliczeniowy w PLN 131 1 260 497,581 917 379,90 227 186.88 50 688.27
2. |Inne rachunki bankowe 181 14 801,80 10 094,78 5965.03 6 082.01
3. ‘Rachunek wkladdéw mieszkaniowych
i budowlanych 133 410,43 410,43 410,43 410.43
4. IRachunek srodkow funduszy 135 8 950.80[ 1023409 6 927.66 9904.09
specjalnych
Razem w bankach 1284 660.61| 938 119,20 240 490,00 67 084,80
3. |Kasa 101 1 908.97 999,81 1 751.67 633.71
Ogolem $rodki pienigzne 1286 563.58| 939 119,01 242 241,67 67 718,51
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W latach objetvch lustracjg stan srodkow pieni¢znych systematycznie spadat.

Sytuacja ta

spowodowana byla w glowne)

mierze

finasowaniem

robot

remontowych w ramach projektu unijnego z ktorego Spéldzielnia nie otrzymata
jeszcze dotacji, jak rowniez realizacjg robot remontowych nie objetych wnioskiem.
Stan Srodkow pienigznych na 31.12.2012r. nie pozwala na pokrycie biezacych

zobowigzan.

14. Fundusze podstawowe

W okresie objetym lustracja fundusze podstawowe ksztattuja si¢ nastepujaco:

Fundusze zasadnicze

Nr

Lp wg stanu na dzief konta 31.12.2009 31.12.2610 31.12.2011 | 31.12.2012
1. |Fundusz udzialowy 301 26 116,55 26 361,55 26 661.55 27 261.55
2. |Fundusz zasobowy 802 3540569.62| 3483 615,19 3475547.10| 3475 747.10
3 Fundus&z akiualizacji aktywow i 807 2581 586.11 2317368.43| 2245314.20] 2245314.20
4. Eii}d\t:?;\wkiado'w zaliczkowych 803 50012.91 50 012.91 5001291 50 012.915
5. |Fundusz wkladow mieszkaniowych | 804 508 200.24 473 290.26| 46703752 487 633.78
6. |Fundusz wkladow budowlanych 805 5627 706,211 5574 834,42| 5550 644,02 5550 644,02
7. |Zmniejszenie fund. Zasadn. Z iyt 808 3940 604,62 4010 607.86| 4 142 710,72| 4 315 647.36

Umorzenia zasobow mieszk.

Razem fundusze 8 393 587,02| 7914 874,90{ 7 672 506,38 7 520 966,20

Fundusze podstawowe wykazuja:

- 2010/2009 — spadek o 5,70%
- 2011/2010 — spadek o 3,06%
- 2012/2011 — spadek o 1,98%

Zmiany w funduszach zasobowym, wkiadoéw budowlanych. mieszkaniowych oraz
aktualizacji aktywow 1 pasywow zwigzane byly z przeksztalceniami praw
wlasnosciowych 1 lokatorskich w odrebna wlasnosc¢.
Zestawienle zmian w kapitale za lata 2010, 2011 i 2012 stanowia zalaczniki nr 19,

20 i 21 do protokotu.

Zrodla zwiekszen oraz kierunki wykorzystania funduszy ujete sa w Regulaminie
finansowym opracowanym w roku 1996, ktory wymaga aktualizacji.

W okresie objetym lustracja fundusze specjalne w Spoldzielni
ksztaltowaly sie nastepujaco:

Vi

Fundusze specjalne Nr

Lp wg stanu na dzieh Kkonta 31.12.2009 | 31.12.2010 | 31.12.2011 | 31.12.2012
1. |Zakladowy fundusz

swiadczen socjalnych 851 6 64534 6 646.06 6 646.63 6 646.81
2. |Fundusz remontowy 856 303 644.24) -172013.76 7102369 273 163.83

Fundusz remontowy rew. UE 858 0.00 0.00| -442 358,25|-1 129 143,35

Razem fundusze specjalne 310 289,58; -165 367,70| -364 687,93] -862 624,53
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Spoldzielnia posiada srodki na ZFSS utworzonym w latach 90 na podstawie
ustawy z dnia 4 marca 1994r. o ZFSS (Dz.U. z 1996 nr 70. poz. 335 z p6éZn.zm.
DZ.U z 2007 nr 89 poz. 589) w ramach ktérego udziela pracownikom
bezprocentowych pozyczek. Jednoczesnie wyptaca pracownikom $wiadczenia
urlopowe.

Spotdzielnia winna zlikwidowa¢ fundusz poprzez wykorzystanie srodkow na cele
socjalne lub dokonywac¢ odpiséw zgodnie 7z ustawg a unormowania dotyczace
odpiséw jak 1 wykorzystania tego funduszu zawrze¢ w regulaminie.

Wykorzystanie funduszu remontowego 1 rewitalizacji UE wraz z informacjg nt.
przekroczenia planowanego funduszu remontowego w roku 2010 stanowi
zalacznik Nr 22 do protokotu.

15. Koszty, przychody, wyniki

W lustrowane] Spoldzielni koszty ujmuje si¢ na kontach zespotu "4" (koszty
rodzajowe) oraz na kontach zespotu .57 (koszty wg zrodel powstawania). Koszty
rodzajowe prowadzone sg w ewidencji syntetycznej 1 analitvcznej, nastepnie
poprzez konto "490" (rozliczenie kosztéw), przenoszone sg na konta zespotu "5".
ktore prowadzi si¢ w ewidencji syntetycznej 1 analitycznej. Ewidencja ta
odzwicrciedla wszystkie pozycje rodzajowe kosztow, ponoszone w dang)
dziatalnos$ci Spoldzielni.

Prowadzona w Spoldzielni ewidencja kosztéw umozliwia sporzgdzanie rzetelnej
sprawozdawczosci dla potrzeb GUS 1 Urzedu Skarbowego oraz pozwala na
dokladna kalkulacje stawek eksploatacyjnych oraz prowadzenie analiz finansowo —
ckonomicznych przez Zarzad Spéldzielni w celu podejmowania biezgcych.
najbardziej optymalnych decyzji.

Koszty rodzajowe w okresie objetym lustracja przedstawialy sie nastepujaco:

Lp Wyszczegolnienie Konto 2009 2010 2011 2012
1 |Amortyzacja 400 4 140,53 261748 2233.09 4 008.63
2 |Zuzycie materialdw 411 3357313 31 583,77 20 177.34 31 113.12
3 |Zuzycie energii 419 1409 476,07 15623509,52| 1412409,50( 153744508
Razem materialy i energia 1443 049,20 1594 093,29 1432 586,84 1 568 558,20
4 |Ustugi obce 420,429 609 479,38 633 086,46 651 817,33 667 783.60
5 |Wynagrodzenia 431 377 380,72 384 545,80 356 991,16 364 273.83
6 |Swiadczenia na rzecz 445450 79 319,11 86 258,68 8021208 93 148.13
pracownikow
7 |Odpisy na fundusze 452 287 826,84 262 209,24 262 209.24 262 209.24
specjalne
8 |Podatki i oplaty 460-462 468 777.36 501 412.72 495 833.28 522 497.88
9 (Pozostate koszty 468.469 23 008.91 9 290.00 9480,24 10 684.92
Ogotem koszty rodzajowe 329298205 3473513,67] 32913064,11| 3493 164,45
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