REGULAMIN ROZLICZANIA OPLAT ZA ENERGIE CIEPLNA ZUZYTA
NA CELE CENTRALNEGO OGRZEWANIA

w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pionierska” w Ustrzykach Dolnych

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Niniejszy regulamin ustala Zasady rozliczania opfat za energie cieplng

na potrzeby centralnego ogrzewania w zasobach Spofdzielni Mieszkaniowej ,Pionierska”
w Ustrzykach Doinych.

§2
llekro¢ w regulaminie moéwi sig o:

s Spotdzielni - dotyczy to Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Pionierska” w Ustrzykach Dolnych,

e Rozliczajgcym - oznacza to firme rozliczajgcg indywidualnie poszczegolne lokale w ramach
umowy ze Spotdzielnig,

e Cenach - rozumie sie przez to ceny jednostkowe za energie cieplng oraz ryczalttowe
w przypadku lokali nie wyposazonych w urzadzenia pomiarowe okreslone przez dostawce

na podstawie decyzji Urzedu Regulacji Energetyki.
o Uzytkownik lokalu — czionek Spétdzielni, wiasciciel lokalu niebgdgcy cztonkiem Spétdzielni lub
najemca.

§3
1. Spéidzielnia ma obowigzek dokonywania rozliczania:

o kosztdow energii ciepinej zuzytej na potrzeby c.o.,
o zaliczek na w/w cele pobranych od uzytkownikow lokali.

2. Za okres rozliczeniowy przyjmuje sie:

e dla rozliczania centralnego ogrzewania - okres 12 kolejnych miesigcy zaczynajgcy sie 01
stycznia i trwajgcy do 31 grudnia.

§4

1. W rozliczeniach z uzytkownikami lokali mieszkalnych stosuje sie ceny dostawcy energii
cieplnej, wynikajgce z zatwierdzonej przez URE ,Taryfy dla ciepta” na dany okres.

2. Miejscem wiasciwym dla rozliczania zakupionej energii cieplnej sg urzgdzenia pomiarowe
(cieptomierze), zainstalowane w weztach budynkéw dla danych budynkéw lub czesci
budynkow (w przypadku funkcjonowania wigcej niz 1-go wezta w budynku).
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ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW
§5
Koszty centralnego ogrzewania, wynikajgce z faktur dostawcy ciepfa dzielg sie na:

1. Koszty state (niezalezne) w sktad ktorych wchodza:

- oplata za moc zamdwiong, stanowigca iloczyn wielkosci zapotrzebowania ciepta dla danego
budynku w WM, ktora obejmuje {gczne zapotrzebowanie ciepia dla pomieszczen okreslonych
wpktl. 1i2i ceny jednostkowe]j z{/MW/m-c, zWM/rok dla danej grupy odbiorcow,

- oplata stala za przesy! stanowigca iloczyn wielkosci zapotrzebowania ciepta dla danego budynku
(mocy zamowionej) i ceny 1MW za przesyt energii cieplnej w okresie rozliczeniowym dla danej

grupy odbiorcow.

2. Koszty zmienne (zalezne) w skiad ktorych wchodza:

- opfata za zuzyte ciepto stanowigca iloczyn dostarczonego ciepta (GJ) w sezonie grzewczym wg
wskazan licznika ciepta w wezle cieplnym w danym budynku i ceny jednostkowej 1 GJ (z/GJ) wg
taryfy dostawcy ciepta,

- oplata zmienna za przesyt stanowigca iloczyn dostarczonego ciepta (GJ) wg wskazan licznika
w wezle cieplnym w danym budynku i ceny jednostkowej 1 GJ (zt/GJ) wg taryfy dostawcy ciepta,

- optata za nosnik ciepta stanowigca iloczyn ilosci wody uzupetniajgcej (m®) instalacje CO i ceny
jednostkowej 1 m? nosnika ciepta (wody) okreslonej w taryfie dostawcy.

Powyzsze zgodne z taryfg i cennikiem dostawcy ciepta, zatwierdzonym przez Urzad Regulacji
Energetyki.

§6
1. Koszty state (niezalezna) rozliczane sg proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej lokali.
2. Koszty zmienne c.o. zalezne od zuzycia ciepta przez obiekt rozliczane sg w proporcjach:

e 40 % kosztow energii cieplnej zmierzonych przez licznik ciepta w wezZle cieplnym bedzie
rozliczonych proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej zajmowanego lokalu. Opfata ta
zawiera koszt ogrzewania czesci wspolnych takich jak: klatki schodowe, korytarze, jak rowniez
ogrzewanie fazienek i kuchni, ktére nie sg opomiarowane,

e 60 % kosztéw energii cieplnej zmierzonej przez licznik ciepta w wezle cieplnym bedzie
rozliczone proporcjonalnie do ilosci jednostek rozliczeniowych, wynikajgcych ze wskazan
podzielnikow kosztow.

§7

1. Rozliczenia kosztow zuzytej energii cieplnej na potrzeby c.o. dokonuje dziatajgca
z upowaznienia Spotfdzielni firma rozliczeniowa.
2. Rozliczenie to nastepuje na podstawie odczytow podzielnikéw kosztow ogrzewania i dokonywane

jest w okresach rozliczeniowych jak w § 3, pkt 2.

3. Dla kazdego okresu rozliczeniowego rozliczenie kosztéw zakupu ciepta dia centralnego
ogrzewania w budynkach wielorodzinnych zostanie wyznaczone na podstawie maksymalnego
i minimalnego zuzycia w rozliczanych lokalach:

a) maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta wylicza sie jako warto$¢ zuzycia ciepta na dany
lokal wynikajgcg z technicznej mozliwosci dostawy ciepta do lokalu. W przypadku gdy zuzycie
ciepta w danym lokalu jest wieksze niz maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta do
rozliczenia przyjmuje sie maksymalny koszt zmienny.

b) minimalny koszt zmienny zakupu ciepta wylicza sie jako wartos¢ zuzycia ciepta do ogrzania
lokalu konieczng do utrzymania w nim temperatur nie nizszych niz temperatury obliczeniowe

ogrzewanych pomieszczen okreslonych w przepisach powszechnych.~W przypadku gdy
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zuzycie ciepta w danym lokalu jest mniejsze niz minimalny koszt zmienny zakupu ciepta do
rozliczenia przyjmuje sie minimalny koszt zmienny.

c) W przypadku gdy koszt zmienny zakupu ciepta w lokalach bedzie znajdowat sie pomiedzy
minimalnym, a maksymalnym kosztem zakupu ciepta do rozliczenia kosztow ciepta przyjety
zostanie odczyt z podzielnikow kosztow.

§8

Zakres przekazywanych uzytkownikom lokali informacji dotyczgcych rozliczen kosztéw zakupu ciepla
dla uzytkownikow lokali zaopatrywanych w energie cieplna, obejmuje:

dla rozliczen przy wykorzystaniu wskazan podzielnikow kosztow ogrzewania:

a) dla budynku:

— ilos¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania w budynku,

— powierzchnie lub kubature budynku,

— ilos¢ pobranego ciepta przypadajaca na 1 m? powierzchni lokali,

— koszt pobranego ciepta w rozbiciu na koszty ogrzewania ,

— koszty state zakupu ciepta,

— koszty zmienne zakupu ciepta wynikajgce z ilosci pobranego ciepta,

— ilosé zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania,

— stosowane wspofczynniki wyréwnawcze dla poszczegodlnych lokali,

— $redni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1 m2 powierzchni lokali,

— informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajgcych lokatoréw budynkéw wielolokalowych,

— informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacji o dostepnych
Srodkach poprawy efektywnosci energetycznej,

— informacje na temat procedur sktadania skarg oraz mozliwosci i metod rozstrzygania sporéw,

b) dla lokalu:

— ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztoéw ogrzewania w danym lokalu,

— ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danym lokalu
skorygowanych przez wspétczynniki wyrownawcze,

— wartos¢ maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta zaleznego od jego zuzycia dla danego
lokalu w sezonie grzewczym,

— wartos¢ minimalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta zaleznego od jego zuzycia dla danego lokalu
w sezonie grzewczym,

— wielkos¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania,

— wysoko$¢ miesiecznych zaliczek na poczet kosztoéw centralnego ogrzewania w nastepnym sezonie

grzewczym,
— saldo rozliczenia, w tym wysokos¢ nadpfaty lub niedoptaty,

— porownanie zuzycia ciepia ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego roku w formie
graficznej, z uwzglednieniem obliczeniowej temperatury dla strefy klimatycznej, w ktérej znajduje sie
budynek — w okresie letnim i w okresie zimowym.

§9

1. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do umozliwienia odczytania wskazan urzgdzenia
podzielnikowego upowaznionej przez Spotdzielnie firmie w zaplanowanym terminie oraz
kazdorazowo w przypadku dokonywania kontroli sprawnosci podzielnikow kosztéw ogrzewania,
stanu plomb zabezpieczajgcych itp.

2. W razie dwukrotnej nieobecnoéci uzytkownika lokalu w dniu wykonywania czynno$ci okreslonych
w ust. 1 istnieje mozliwos¢ dokonania odczytu w innym uzgodnionym z firmg rozliczeniowa
okresie odczytywania podzielnikow kosztow. O tym terminie uzytkownik lokalu powiadomiony
zostanie pisemnym zawiadomieniem. Koszty dodatkowego odczytu i wysytki zawiadomienia
zostang doliczone do kosztow rozliczenia ¢.o. indywidualnie do rachunku uzytkownika lokalu.

3. Pojedyncze grzejniki nieopomiarowane w lokalu, z uszkodzonym podzielnikiem, zdemontowane
tgcznie z podzielnikiem, nieodczytane (gdy odczyt bedzie technicznie niemozliwy) rozliczane sg
wg najwyzszego odczytu na grzejniku w danym budynku. Tak wyznaczony odczyt nalezy
przemnozy¢ przez UF i LAF grzejnika szacowanego. )
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Pojedyncze grzejniki, w ktérych wystapita awaria podzielnika elektronicznego rozliczane sg wg
$redniego zuzycia w lokalu obliczonego z pozostatych urzgdzen. .

Jezeli uzytkownik lokalu uniemozliwit montaz lub odczyt podzielnikéw kosztow w mieszkaniu
wowczas dla takiego mieszkania dochodzone bedzie odszkodowanie w wysokos$ci ustalonej
poprzez oszacowanie zuzycia na podstawie maksymalnego zuzycia w budynku w przeliczeniu na
m2.

Maksymalne zuzycie w budynku to najwyzszy wskaznik sumy obliczeniowych  jednostek zuzycia
lokalu do powierzchni lokalu. Obliczeniowe jednostki zuzycia sg iloczynem odczytu,
wspotczynnika UF i wspotczynnika LAF. Tak wyznaczony wskaznik nalezy przemnozy¢ przez
powierzchnie mieszkania szacowanego.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w zwigzku z wzajemng zamiang lub sprzedazg -
nabyciem wiasnosciowego prawa do lokalu - koszty wynikajgce z rozliczenia zuzycia ciepta
rozliczane s3 z nastepca. O powyzszym fakcie Spétdzielnia informuje nabywce.

W przypadku samowolnej likwidacji grzejnika, jako zuzycie przyjmuje najwyzszy odczyt na
grzejniku w danym budynku na zasadach okreslonych w pkt 2.

Grzejniki zdemontowane za zgodg Zarzgdu Spoétdzielni nie bedg uwzgledniane w rozliczeniu.

Podczas odczytu lub sprawdzenia lub kontroli dziatania podzielnikdw uzytkownik zobowigzany jest
by¢ obecnym w lokalu osobiscie (wzglednie upowazniona przez niego petnoletnia osoba)
i potwierdzi¢ prawidtowo$¢ odczytu ztozonym podpisem

§10

Z dokonanych odczytdow podzielnikow kosztow c.o. kazdorazowo sporzgdzany jest przez
odczytujgcego protokot, ktéry winien byEé rowniez podpisany przez uzytkownika lokalu.
W przypadku odmowy podpisania odczytu rozliczenie nastepuje wedfug zapisow odczytujgcego.
Wszystkie podzielniki firmy ISTA wyposazone sg w skale jednostkowa. Odczytane jednostki
mnozone sg przez wspotczynniki zmniejszajgce : UF - wydajnos¢ grzejnika i LAF - wspotczynnik
korygujacy potozenie mieszkania. Tak wyliczone jednostki sg dopiero podstawg do rozliczen.
Sposob okreslania wspdtczynnikow LAF okreslajg wytyczne Centralnego Osrodka Badawczo-
Rozwojowego Techniki Instalacyjnej ,INSTAL".

Jako niekorzystnie potozone uwaza sie lokale, ktdre znajdujg sie miedzy innymi pod
nieogrzewanymi poddaszami i strychami, nad nieogrzewanymi piwnicami, przeswitami,
przejazdami, a takze lokale narozne, dla ktoérych przyjmuje si¢ wartosci mniejsze od 1,0 zgodnie
z zatgcznikiem nr 1.

§ 11

Uzytkownik lokalu ma obowigzek wnoszenia zaliczkowych optat za zuzycie energii cieplnej
w stawce miesiecznej wyliczonej przez Spoétdzielnie.

Wysokosé zaliczki moze ulec zmianie w trakcie trwania okresu rozliczeniowego i moze wynikac ze
zmian cen energii i niekorzystnych warunkéw atmosferycznych (analizg przeprowadza si¢ na
koniec miesigca lutego).

O zmianie wysokoéci zaliczek za dostawe energii cieplnej Spoétdzielnia zawiadamia pisemnie
uzytkownikéw lokali przed datg zmiany optaty, chyba, ze zmiana spowodowana jest decyzjami
urzedowymi podjetymi w terminie uniemozliwiajgcym Spotdzielni wczesniejsze zawiadomienie
uzytkownikow lokali.



§12

Rozliczanie optat zaliczkowych za c.o. dokonywane bedzie corocznie po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.

§13

Rozliczenie c.o. dla lokali, w ktérych podzielnik ulegt uszkodzeniu i nie byta mozliwa wymiana
lub naprawa podzielnika ze wzgledu na zbyt krotki okres do zakonczenia okresu rozliczeniowego,
nastgpi na podstawie sredniego zuzycia ciepta przypadajgcego na dany lokal

§14

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w zwigzku z wzajemng zamiang lub sprzedazg koszty
wynikajgce z rozliczenia zuzycia ciepta rozliczane sg z nastepcg. O powyzszym fakcie Zarzad
Spétdzielni Mieszkaniowej informuje nabywce.

§15

Uzytkownicy lokali nie mogag rosci¢ praw do odsetek w przypadku wystapienia nadptaty wynikajgcej
z rozliczenia oplat za c.o.

§16

1. Powstalg niedoptate z tytutu rozliczenia kosztéw c.0. — Uzytkownik lokalu zobowigzany jest
uregulowac w terminie 30 dni od daty otrzymania rozliczenia.

2. W indywidualnych przypadkach na pisemny wniosek uzytkownika lokalu Zarzad Spoétdzielni moze
roztozy¢ kwote niedoptaty na raty.

3. Powstate nadptaty z tytutu rozliczenia kosztow c.o. Spétdzielnia zalicza uzytkownikowi lokalu na
poczet biezgcych optat czynszowych.

4. Po uregulowaniu wszystkich zobowigzan wobec Spétdzielni, nadptata moze by¢ przekazana na
rachunek bankowy na pisemny wniosek uzytkownika lokalu.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§17

1. W przypadku uszkodzenia lub awarii podzielnika, uzytkownik lokalu ma obowigzek o fakcie tym
niezwiocznie powiadomi¢ administracje Spotdzielni w celu okreslenia faktycznej daty uszkodzenia
lub awarii oraz jej przyczyny.

2. Spotdzielnia na podstawie zawartej umowy z dostawca zleci demontaz uszkodzonego podzielnika,
jego naprawe lub wymiane oraz ponowny montaz po naprawie.

3. Koszty wymiany i legalizacji urzgdzen, o ktérych mowa w ust. 2 uzytkownik lokalu ponosi
w przypadku, gdy uszkodzenie nastagpifo z jego winy oraz po okresie gwaranc;ji.

4. Wielko$¢ ciepta oddanego przez grzejnik, na ktérym zostat uszkodzony podzielnik kosztow c.o.

z winy uzytkownika, bedzie okreslona wedtug §8 pkt.3 tj. maksymalnego zuzycia w budynku, za$

uzytkownik lokalu obcigzony zostaje wartoscig podzielnika wraz z jego montazem.

Koszty za ustuge rozliczeniowg sg dodane do kosztow ogrzewania.

Uzytkownik lokalu nie moze bez zgody Zarzgdu Spétdzielni dokonywac napraw przerébek i zmian

wszelkich instalacji, grzejnikow oraz innych urzgdzen c.o.

7. Ewentualne bfedy rozliczajgcego nie mogg obcigza¢ uzytkownika lokalu
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§18
Kwestie dotyczace rozliczenia centralnego ogrzewania nieuregulowane niniejszym regulaminem
okreslaja ,Zasady rozliczania kosztéw” ogrzewania stanowigce zatgcznik do umowy z firma
rozliczajgca..

§19

Reklamacje zwigzane z otrzymanym rozliczeniem uzytkownik lokalu moze wnie$¢ w terminie do 30 dni
od daty otrzymania rozliczenia.

§20

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spotdzielni Mieszkaniowej ,Pionierska”
uchwalg nr 8/2022 z dnia 21.12.2022 r. z mocg obowigzujgca od dnia 1 stycznia 2023 roku.

ZA RADE NADZORCZA:
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