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Rozdziat| Postanowienia ogdine
§ 1.

Spétdzielnia nosi nazwe Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,PIONIERSKA” w Ustrzykach Dolnych

i zwana jest dalej ,,Spéfldzielniq”.

Spotdzielnia dziata na podstawie przepisow:

1) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdtdzielniach mieszkaniowych (jedn. tekst: Dz. U.
22013 r. poz. 1222 z pbin. zm.), zwanej w dalszej tresci UoSM,

2) ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. —Prawo spoétdzielcze (jedn. tekst: Dz. U. z 2017 r.
poz. 1560 z pdin. zm.),

3) innych ustaw oraz postanowien niniejszego statutu.

§ 2.

Siedzibg Spétdzielni jest miasto Ustrzyki Dolne.
Czas trwania Spétdzielni nie jest ograniczony.
Spétdzielnia dziata na terenie Rzeczpospolitej Polskiej.

§ 3.

Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw

iich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, doméw

jednorodzinnych, a takie lokali o innym przeznaczeniu, jak rowniez zarzadzanie

i eksploatacja zasobéw mieszkaniowych oraz w miare mozliwosci zaspokajanie ich

potrzeb gospodarczych i kulturalnych wynikajagcych z zamieszkiwania w budynkach

Spotdzielni czy tez w spotdzielczym osiedlu.

Przedmiotem dziatalnosci spotdzielni jest:

1) kupno isprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

2) wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi,

3) posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,

4) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,

5) realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw,

6) roboty budowlane = zwigzane z  wznoszeniem - budynkéw  mieszkalnych
i niemieszkalnych,

Dla realizacji przedmiotu dziafalnosci Spdtdzielnia podejmuje w szczegdlnosci czynnosci

polegajace na: ‘

1) budowie lub nabywaniu budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej
wtasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

2) budowie lub nabywaniu budynkéw w celu ustanawiania na rzecz cztonkdw




»

10.

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokali mieszkalnych znajdujgcych sie w tych
budynkach,

3) budowie lub nabywaniu budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujgcych
sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4) zarzadzaniu nieruchomosciami stanowigcymi jej wilasnos$¢ oraz wtasno$é jej
cztonkdw,

5) zarzadzaniu nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkdéw -
na podstawie umowy zawartej z wtascicielem (wspdtwtascicielami) tej nieruchomosci,

6) prowadzeniu i organizowaniu prac remontowych i konserwacyjnych budynkdéw oraz
urzadzen infrastruktury technicznej, ‘

7) prowadzeniu innej dziatalnosci gospodarczej i inwestycyjnej wynikajacej z potrzeb jej
cztonkdw oraz polepszajgcej ich warunki zamieszkania,

8) nabywaniu terenéw potrzebnych Spétdzielni na wtasnosé¢ lub w uzytkowanie
wieczyste,

9) zagospodarowywaniu terendw na potrzeby Spétdzielni.

Spotdzielnia prowadzi swojg dziatalnosé samodzielnie.

Spotdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowaé do innych organizacji gospodarczych, dla

realizacji zadan okreslonych w ust 1. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji

o utworzeniu lub przystapieniu do innych organizacji gospodarczych oraz wystapieniu

z nich jest walne zgromadzenie, ktére réwniez podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia

czesci udziatdw (akcji) tych organizacji.

Pozytki i inne dochody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia moze

przeznaczyé w szczegdlnosci na pokrycie wydatkdéw zwigzanych z eksploatacjg

i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkdw oraz na prowadzenie

dziatalnosci spotecznej, oSwiatowej i kulturainej. .

Spotdzielnia zarzadza nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej

cztonkdw na podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wspotwtascicielem) tej

nieruchomosci.

Spétdzielnia moze budowac i nabywaé budynki w celu sprzedazy znajdujgcych sie w tych

budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy lub ustanawiania praw

spotdzielczych do lokali w tych budynkach.

Dopuszcza sie mozliwosc¢ sprzedazy lokali osobom niebedgcym cztonkami spétdzielni.

Organem upowainionym  do okreslenia kryteriéw organizacyjnych i finansowych

podjecia dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 1i 2 jest Walne Zgromadzenie.



Rozdziat Il Cztonkowie Spétdzielni

§4.

Cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci

prawnych lub miata ograniczong zdolnosé do czynnosci prawnych, jezeli spetnia warunki

wskazane w ustawie i statucie.

Cztonkami spédtdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im

wspolnie, albo jezeli wspodlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie

spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej

witasnosci lokalu. Cztonkiem spoétdzielni moze byé osoba prawna z tym, ze takiej osobie

nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Cztonkiem spotdzielni jest osoba prawna, ktdrej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe

prawo do lokalu, ekspektatywa wtasnosci lub bedaca zatozycielem  spétdzielni,

z zastrzezeniem art. 3 UoSM. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo

do lokalu mieszkalnego.

Cztonkiem spétdzielni jest osoba.:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktérej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spé{dzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego; ;

4)  ktdrej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
"ekspektatywa whasnosci"; lub

5) bedaca zatozycielem spotdzielni, z zastrzezeniem art. 3 ust. 9 UoSM.

Cztonkiem spodtdzielni moze byé osoba, ktéra nabyta praWo odrebnej whasnosci lokalu.

Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem spétdzielni, przystuguje roszczenie

o przyjecie w poczet cztonkdw spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia

1982 r. - Prawo spétdzielcze stosuje sie odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta prawo

o'dre;bnej witasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w spétdzielni.

Cztonkostwo w spoétdzielni powstaje z chwilg :

1) nabycia roszczenia o' ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wtasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do  lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej.

5) uptyw terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 UoSM, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust 2 i 3 UoSM jezeli przed uptywem tego terminu jedna
z 0s6b, o ktdrych mowa w art. 15 ust 2 lub 3 UoSM, ztozyta pisemne zapewnienie
o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,




7.
8.
9.

10.

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu hieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez spoéidzielnig, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 UoSM,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust 2 i 3 UoSM, jezeli pisemne zapewnienie
0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego zgtosita wigcej niz jedna osoba,

7) wpisanie spé’rdzielniﬁ do Krajowego Rejestru Sagdowego w przypadku oséb bedacych
zatozycielami spétdzielni.

Cztonkiem spétdzielni moze by¢ najemca, o ktéorym mowa w art. 48 ust. 1 UoSM.

Przepisy dotyczace cztonkostwa wtascicieli lokali stosuje sie odpowiednio.

Jezeli spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo

ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spétdzielni moze by¢ tylko

jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia
sie . kilku - uprawionych = rozstrzyga sad w.  postepowaniu nieprocesowym.

Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spétdzielnie terminu wystgpienia do

sadu, nie dtuiszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonujev spotdzielnia. Do czasu

rozstrzygniecia, o ktdrym mowa w zdaniu drugim lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu
trzecim, osoby, ktérym przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo
odrebnej wtasnosci lokalu albo ekspektatywa wtasnosci, mogg wyznaczy¢ sposrdd siebie
petnomocnika w celu wykonywania uprawien wynikajgcych z cztonkostwa w spétdzielni.

Spotdzielnia prowadzi rejestr cztonkéw, zawierajgcy ich imiona i nazwiska oraz miejsce

zamieszkania, w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe

i siedzibe, liczbe zadeklarowanych i wniesionych udziatéw, wysokos¢ wniesionych

wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych, zmian danych w tym zakresie, wysokos¢

zadtuzenia z tytutu wnoszenia optat o ktérym mowa w art.4 UoSM , date przyjecia

w poczet cztonkdw oraz date ustania cztonkostwa.

§5.

Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw osoby, ktdrej przystuguje odrebna witasnoéé do
lokalu jest zgloszenie pod rygorem niewaznosci deklaracji w formie pisemnej,
zawierajgcej: imie i nazwisko, Pesel, adres zamieszkania, a w przypadku osoby prawne;j -
jej nazwe i siedzibe, adres oraz nip i nr wpisu w stosownym rejestrze.

O przyjeciu w poczet cztonkdéw decyduje zarzagd w formie uchwaty.

Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ potwierdzone na deklaracji podpisami dwéch
cztonkow zarzadu z podaniem daty Uchwaty o przyjeciu.

Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkéw powinna by¢ podjeta w terminie 1 miesigca od
daty ztozenia deklaracji cztonkowskiej. O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkéw oraz
o uchwale odmawiajgcej przyjecia, zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony
pisemnie w ciggu dwdch tygodni od dnia jej podjecia. Zawiadomienie o odmowie
przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania
do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Odwotanie



powinno by¢ rozpatrzone najpozniej w ciggu 2 miesiecy od dnia jego wniesienia.

5. Nie mozna odmowic przyjecia do Spotdzielni nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu

oraz spadkobiercom i zapisobiercom.

§ 6.

1. Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:

1)

2)

3)

5)

6)

9)

czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni, o ile posiada petna zdolnosé¢
do czynnosci prawnych

prawo do czynnego udziatu w zyciu Spoétdzielni i zgtaszania wnioskdw zwigzanych z jej
dziatalnoscig, a takie brania udziatu w realizacji jej zadan statutowych. Osoby
o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych lub nie majgce tej zdolnosci nie
moga by¢ cztonkami organdéw Spétdzielni. W Walnym Zgromadzeniu biorg one udziat
przez swoich ustawowych przedstawicieli, opiekundéw lub kuratoréw.

z chwilg podpisania umowy ze Spdtdzielnia o budowe lokalu - roszczenie
o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane ,ekspektatywa odrebnej wtasnosci
lokalu"

prawo uzywania przez czas nie okreslony lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu, uzyskanego na podstawie umowy

prawo zadania przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, do ktérego
przysfugiwato mu lokatorskie lub wtasnosciowe spétdzielcze prawo do lokalu o ile nie
pozostaje to w sprzecznosci z przepisami powszechnie obowigzujgcymi

prawo do zaskarzenia do sgdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu

prawo do przegladania sprawozdan rocznych i bilanséw oraz przeglagdania
protokotéw posiedzen organdow spotdzielni

prawo otrzymania odpisu obowigzujgcego statutu oraz prawo zaznajamiania sie
z regulaminami wydanymi na jego podstawie *

prawo zbierania podpiséw w celu spowodowania zwotania Walnego Zgromadzenia

10) prawo do czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i zgtaszania wnioskow

11) prawo odwotania sie¢ w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym od uchwat w sprawach

wynikajgcych ze stosunku cztonkostwa oraz zasadnosci zmiany optat

12) prawo zaskarzania do sadu wysokosci zmiany optat

13) prawo do korzystania ze wspdlnych terendw, obiektéw i wspdlnych pomieszczen

Spétdzielni zgodnie z ich przeznaczeniem

2. Odpis statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie cztonek otrzymuje bezptatnie.

3. Zasady i tryb udostepniania dokumentéw, o ktérych mowa w Statucie oraz wysokos¢

optaty za sporzadzanie ich kopii okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.




§7.

1. Cztonek Spoétdzielni jest obowigzany:

1) wnies¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany na pokrycie kosztéw budowy lokalu
okreslonego w umowie,

2) pokryé obciaiajace‘ czfonka koszty zwigzane z wyodrebnieniem wiasnosci lokalu
przewidziane w przepisach dotyczacych dokonania podziatu i wyodrebnienia
wtasnosci nieruchomosci,

3) stosowal sie do postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw
spoétdzielni,

4) dbac o dobro i rozwéj Spétdzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie,

5) uiszcza¢, co miesigc z goéry do 15 dnia miesigca optaty na pokrycie wydatkéw
zwigzanych z utrzymaniem lokalu, eksploatacjag utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych w czedciach przypadajgcych na lokal, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spdtdzielni, a nadto zobowigzan Spétdzielni
z innych tytutow,

6) uczestniczy¢ w zobowigzaniach spétdzielni wobec oséb trzecich, a w szczegdinodci:

a) ztytutu sptat kredytow zaciggnigtych przez spétdzielnie na finansowanie inwestycji
i remontow,

b) z tytutu poniesionych, a nie refundowanych przez Skarb Panstwa kosztéw scalania
i podziatu nieruchomosci, jak réwniez kosztéw z tytutu oznaczenia poszczegéinych
nieruchomosci obejmujgcych budynek lub budynki, w ktérych ustanowiono
odrebng wtasnosé,

7) zawiadomi¢ Spoétdzielnie o zmianie danych zawartych w rejestrze cztonkéw oraz
majacych wplyw na stosunki cywilno-prawne ze spétdzielnia,

8) niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu wykonania przez Spétdzielnie czynnosci
zwigzanych z przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni m. in.:

a) zainstalowania urzadzeri pomiarowych i podzielnikowych dotyczacych zuzycia
wody i ciepta, jak réwniez umozliwié¢ odczyt wskazan tych urzadzen, “

b) usunigcia awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem
szkody,

c) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraZznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych prac
i ich wykonania

d) wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majgtkowego

§8.

1. Cztonkostwo w spétdzielni ustaje z chwila:
1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,



3) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18UoSM.

2. Cztonkostwo w spétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art.24* ust. 1UoSM
i art. 26UoSM.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy podstawa
uzyskania czfonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutdw prawnych do lokali w ramach tej spotdzielni. Przepis ten stosuje sie
odpowiednio do cztonka, ktdry jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

§9.

1. Cztonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkéw Spodtdzielni ze skutkiem od dnia,
w ktérym nastgpita $mierc.

2. Osobe prawng bedgca cztonkiem Spétdzielni skresla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem
od dnia jej ustania.

§ 10.

1. Wiasciciel lokalu bedacy cztonkiem spoétdzielni moze wystgpi¢ z niej za: pisemnym
wypowiedzeniem ztozonym Spétdzielni wobec jej Zarzgdu w kazdym czasie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgtoszenia

3. Za date wystgpienia cztonka uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

§11.

Zarzad Spétdzielni, na podstawie stosownej dokumentacji, potwierdza ustanie cztonkostwa
dokonujac odpowiedniego wpisu w protokole posiedzenia Zarzagdu. Dokument w postaci
stosownego wyciggu z protokotu posiedzenia Zarzadu potwierdzajgcego ustanie czfonkostwa
sktada sie do akt cztonkowskich i jest on podstawg dokonania wpisu w rejestrze cztonkéw.




Rozdziat lll Postepowanie wewnatrzspotdzielcze
§ 12.

Od uchwat podjetych w sprawach migdzy cztonkiem, a Spétdzielnig cztonek moze odwotac sie
w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§13.

1. Od uchwat Zarzadu podjetych w pierwszej instancji cztonek moze odwotac sie do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania uchwaty. Zarzad jest obowigzany podac
uzasadnienie i pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej.
Jezeli cztonek nie ztozy odwotania we wskazanym terminie, uchwata Zarzadu staje sie
ostateczna.

2. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrywac odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od
dnia wniesienia odwotania i przesta¢ odwotujagcemu sie cztonkowi odpis uchwaty wraz z
jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty. Uchwata Rady Nadzorczej
podjeta w trybie odwotawczym jest ostateczna w postepowaniu wewnagtrzspotdzielczym.

§ 14,

1. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje prawo
odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej doreczenia na pismie
wraz z uzasadnieniem. Odwofanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej 30 dni przéd terminem zebrania.

2. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem  przesyla sie
odwotujgcemu cztonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.

§ 15.

Postanowienia statutu o postepowaniu wewngtrzspdtdzielczym nie mogg ograniczac
dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez
cztonka uchwaly w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym i sgdowym, postepowanie
wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

§ 16.

Od decyzji w sprawach wnioskéw i skarg skierowanych do organéw Spotdzielni cztonek moze
odwotac sie w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym.



§17.

Whioski i skargi cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu
28 dni od dnia ich zlozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Zarzad
zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie w terminie 14 dni.

. Jezeli wniosek lub skarga zostaty rozpatrzone negatywnie Zarzad jest obowigzany podac
uzasadnienie i pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej
w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisma. Jezeli cztonek nie ztozy odwotania
we wskazanym terminie, decyzja Zarzadu staje sie ostateczna.

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od
dnia wniesienia odwofania i przesta¢ odwotujgcemu sie cztonkowi swoje stanowisko
wraz z uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy. Stanowisko Rady
Nadzorczej podjete w trybie odwotawczym jest ostateczne w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

§ 18.

Whioski i skargi cztonkéw skierowane do Rady Nadzorczej powinny byé rozpatrzone
w ciggu 3 miesiecy od dnia ich ztoZenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Rada
Nadzorcza zawiadamia zainteresowanego cztonka na piSmie w terminie 14 dni.

. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie cztonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia otrzymania pisma.
Odwotanie to powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli
zostato ztozone co najmniej 30 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Rozdziat IV Prawo odrebnej wiasnosci
§ 19.

Z osobg ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu Spétdzielnia realizujgca
program inwestycyjny w zakresie budowania lub nabywania budynkéw zawiera pod
rygorem niewaznosci umowe pisemng o budowe lokalu mieszkalnego, lub lokalu
0 innym przeznaczeniu.

Umowa ta powinna zobowigzywac strony do zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej

wiasnosci lokalu, a ponadto powinna okreslaé:

1) zobowigzanie cztonka Spétdzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego
w czesdci przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego oraz
do uczestniczenia w innych zobowigzaniach spétdzielni zwigzanych z budowsa,

2) zakres rzeczowy robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktéry bedzie stanowié

10



podstawe ustalenia wysokogci kosztéw budowy lokalu,

3) zasady ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) rodzaj, potozenie i powierzchnig lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

5) okreélenie tytutu prawnego do gruntéw pod budowe,

6) terminéw wptat wktadu budowlanego,

7) terminu ostateczneéo rozliczenia kosztéw budowy,

8) terminu ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu na rzecz cztonka oraz rozliczenia
zwigzanych z tym kosztéw, wtym opfat notarialnych, kosztéw zatozenia ksiegi
wieczystej i wpisu do ksiegi wieczystej,

9) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe,

10) inne postanowienia okreélone w statucie. :

Wktadem budowlanym jest kwota wniesiona przez cztonka na pokrycie catoéci kosztéw

budowy przypadajacych na jego lokal.

. Jezeli czgd¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez

Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest

obowigzany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego

lokal.

Wkfad budowlany albo zaliczke na wktad budowlany cztonek obowiazany jest wniesé

w catosci przed ustanowieniem na jego rzecz odrebnej wtasnoéci lokalu.

Wysokosc zaliczki na wkiad budowlany, rat sptaty pozostatej czesci wktadu budowlanego

i terminy dokonywania wpfat - okresla Zarzad.

Zasady ustalania kosztéw budowy i ich rozliczenia na poszczegélne lokale uchwala Rada

Nadzorcza.

W razie zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu, a takze lokalu o innym przeznaczeniu,

wszystkie raty, o ktérych mowa w ust 4, stajg sie natychmiast wymagalne.

Postanowienie to nie obowigzuje, gdy prawo odrebnej wtasnosci lokalu przechodzi

w drodze darowizny na osobe bliskg Cztonka Spdtdzielni, chyba, ze co innego wynika

z umowy kredytowej dotyczacej danego lokalu.

§ 20.

Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w art. 18 ust 1 UoSM, powstaje ekspektatywa
wiasnosci. Ekspektatywa wtasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego
whniesiong czgscig, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.

Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje réwniez wniesiony wkfad budowlany albo
jego czesc.

Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci powinna by¢ zwarta w formie aktu notarialnego.

§21.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
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Spotdzielnie lub osobe, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 UoSM.

. Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa
aart. 18 ust. 1 UoSM, lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie
dotrzymali warunkéw umowy okreslonych w art. 18 ust. 1 pkt 1 i 5 UoSM, bez ktérych
dalsza realizacja planu inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali
wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.

. Wypowiedzenie moie nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

. W przypadku rozwigzania umowy ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu, wartosé
nakladéw poczynionych przez cztonka Spétdzielni na dodatkowe wyposazenie
i wykoniczenie lokalu (wyposazenia ponadnormatywne) nie jest zaliczana na wktad.
W przypadku zbycia ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu, rozliczenia z tego tytutu
dokonane by¢ moga bezposrednio miedzy cztonkiem zbywajgcym prawo odrebnej
wilasnosci lokalu, a nabywca.

§ 22.

. Koszty budowy lokali mieszkalnych ustala sie dwuetapowo:
1)  wstepnie przy podpisywaniu umowy o budowe lokalu,
2) ostatecznie - po koficowym rozliczeniu z wykonawcami i bankiem.
Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia
oddania budynku do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie o uzupetnienie
wktadu budowlanego wygasa.

. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy, powstata réznica pomiedzy
wysokoscig wstepnie ustalonego wktadu budowlanego, a kosztami budowy lokalu,
uprawnionym albo zobowigzanym z tego tytutu jest czlonek, ktéremu w chwili
dokonania tego rozliczenia przystuguje prawo do lokalu. )

. W wypadku modernizacji budynku, cztonek Spétdzielni obowigzany jest uzupetnié¢ wktad
budowlany o kwote wynikajacg z rozliczenia kosztéw poniesionych na modernizacje,
dokonanego wedtug zasad ustalonych przez Rade Nadzorcza.

. Wartos¢ naktadéw poczynionych przez cztonka Spoétdzielni na dodatkowe wyposazenie
i wykoniczenie lokalu (wyposazenia ponadnormatywne) nie jest zaliczana na wktad.
W przypadku zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu, rozliczenia z tego tytutu dokonane
by¢ mogg bezposrednio miedzy cztonkiem zbywajgcym prawo odrebnej wiasnosci
lokalu, a nabywca.

§ 23.

. Spoétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 UoSM, albo
nabywcy ekspektatywy witasnosci odrebng witasnos¢ lokalu, w terminie 2 miesiecy po
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jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie — w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia.
Na zadanie cztonka spétdzielni ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan
realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo oséb
wskazanych przez osobq, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 UoSM, ktére wspdlnie z nig
ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa.

3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktérych mowa
w § 120 statutu.

§ 24.

Przeniesienie wiasnosci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia
przyzwalajgcej na zbycie nieruchomosci.

§ 25.

Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielnie
tacznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatow
w nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

§ 26.
Nieruchomos¢, z ktérej wyodrebnia sie wtasnos¢ lokali, moze byé zabudowana réwniez
wiecej niz jednym budynkiem. Stosownie ustalenia w tym zakresie powinny zosta¢ zawarte
w umowie z osobg ubiegajaca sie o budowe i ustanowienie prawa do lokalu.

§ 27.
Spotdzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wilasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3 UoSM.

§ 28.

Wrtasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spétdzielni moze zaskarzyé do sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wtasnosci lokalu.
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§ 29.

Jezeli wiasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub wykracza
w sposdb razagcy lub uporczywy przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo
przez swoje niewtfasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspdlnej ucigzliwym, Zarzgd Spodtdzielni na wniosek wiekszosci witascicieli lokali w budynku
lub budynku potozonym w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zgdac
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisdw Kodeksu postepowania cywilnego
o egzekucji z nieruchomosci. Wtascicielowi, ktdrego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje
prawo do lokalu zamiennego.

RozdziatV  Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
§ 30.

1. Spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna byé zawarta w
formie aktu notarialnego. Wpis do aktu notariusz przesyta niezwtocznie Spétdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spétdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspdtuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wtasnoséciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
zpodaniem im do wiadomosci = istotnych postanowien umowy niezgodnie
z rzeczywistoscia jest niewazna. ,

§ 31.
Nabywca spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem spétdzielni,
z zastrzezeniem art. 3 UoSM. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.
Nabywca zawiadamia niezwtocznie spétdzielnie o nabyciu prawa.

§ 32.

Spoétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zatozone oddzielne ksiegi wieczyste
dla spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.
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§ 33.

1. Na pisemne zadanie czfonka, ktdremu przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego ispdtdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spétdzielcze
prawo do garazu, spotdzielnia mieszkaniowa jest zobowigzana zawrzec z tym cztonkiem
umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty wszelkich dtugdéw i opfat zwigzanych z tym lokalem,

2) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci innych zobowigzan spétdzielni zwigzanych
z budowg, a w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego spotdzielni
wraz z odsetkami.

3) pokrycia kosztéw zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci oraz kosztéw zatozenia
ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej.

§ 34.

Spotdzielnia Mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w § 33 w terminie 6 miesiecy
od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba, ze nieruchomos$é posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub spoétdzielni nie przystuguje prawo wtasnosci
lub - uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek lub
wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§ 35.

1. Jezeli spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod
siebie petnomocnika w celu dokonania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wiacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub
spotdzielni, sgd w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkdéw, ktérym wtasnosciowe spétdzielcze prawo do
lokalu przystugiwato wspdlinie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 36.

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptata optat, o ktérych mowa w § 117, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spétdzielnia moze w trybie procesu
sgdowego zgdac sprzedazy spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytac;ji
na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
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Z zgdaniem tym wystepuje Zarzad na wniosek Rady Nadzorczej.
§ 37.

Do egzekucji ze spodtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 38.

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uiywanie przez cztonka catego lub czesci
lokalu nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba, ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badi jego czesci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokosci optat na rzecz Spétdzielni,
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czfonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasajg
najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.

§ 39.

1. W razie wygasniecia wiasnosciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia obowigzana jest
uisci¢ uprawnionemu réwnowartos$¢ rynkowg tego prawa po potrgceniu naleznosci
z tytutu nie wniesionej czesci wkiadu oraz niesptaconego kredytu wraz z odsetkami,
a takze innych wymagalnych naleznosci z tytutu optat za przedmiotowy lokal.

2. Przystugujgca uprawnionemu réwnowartos¢ wiasnosciowego prawa do lokalu ustalona
w sposdb okredlony w punkcie 1, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spétdzielnia jest
w stanie uzyskac od nastepcy obejmujacego dany lokal w drodze przetargu.

§ 40.

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego lub postepowania egzekucyjnego
z nieruchomosci spétdzielni, nabywcg budynku albo udziatu w budynku nie bedzie
spotdzielnia mieszkaniowa, spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sie
w prawo odrebnej wtasnosci lokalu.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku, przez inng spétdzielnie
mieszkaniowg bytemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spéotdzielni.

3. Przez bytego czionka, o ktérym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ czfonka, ktérego
cztonkostwo ustato na skutek wykreéienia spotdzielni z rejestru w zwigzku
z zakoniczeniem postepowania likwidacyjnego lub upadfosciowego i ktéremu
przystugiwato spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.
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10.

11.

Rozdziat VI Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
§41.

Przez umowg o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowiazujye sie oddac osobie, na rzecz ktdrej ustanowione jest to prawo,
lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie wniesé¢ wktad mieszkaniowy
oraz uiszczac optaty okreslone w ustawie i w statucie Spotdzielni. Umowa powinna byé
zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.

Spotdzielcze  lokatorskie prawo do  lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione
w budynkach stanowigcych wtasnosc¢ i wspotwtasnosé Spétdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkdw.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
miedzy osoba ubiegajgcg sie o ustanowienie tego prawa, a spotdzielnia umowy
o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego .

Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on opfaty, o ktérych mowa
w § 120 Statutu.

Umowa spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng
osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna. :

Do ochrony spoéidzielczego lokatorskiego prawa do budynku mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

Spétdzielcze Iokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na
rzecz osoby prawne;j.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzytkowanie przez cztonka catego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba, ze bytoby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bad: jego c;.qéci. Jezeli
wynajecie lub bezptatne uzytkowanie lokalu miatoby wptywaé na wysokosé optat na
rzecz Spétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia spétdzielni o tej
czynnosci.

Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czesci wygasajq najpoiniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.

§42.
Osobie, ktérej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

a ktorej to prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
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mienie spotdzielni, przystuguje roszczenie do spotfdzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci spotdzielni cate
zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
spotdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez
osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 43.

Z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywacé strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkifadu mieszkaniowego okreslonego
w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie wielkosci lokalu, pomieszczen przynaleznych, terminu oddania lokalu oraz
terminu i wysokosci wptat na wktad mieszkaniowy,

5) okreslenie warunkdow rozwigzania umowy o budowe,

6) inne postanowienia okreslone w statucie.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych

w statucie w wysokosci odpowiadajgcej réznicy migdzy kosztem budowy przypadajgcym

na jej lokal, a uzyskang przez spodtdzielnie pomoca ze Srodkéw publicznych fub innych

srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba, o ktérej
mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami

w czesci przypadajgcej na jej lokal.

Rozliczenie kosztéow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku

do uzytkowania.

§ 44.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe
ubiegajacg sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub
Spétdzielnie.

Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajgca sie

\3 ", .
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o ustanowienie spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub jej nastepca prawny,
z przyczyn lezgcych po jej stronie, nie dotrzyma warunkdéw umowy okreslonych w § 43,
bez ktérych realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spdtdzielczego
lokatorskiego prawa do lokali wniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania
inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢c na 3  miesigce naprzod na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inacze;j.

§ 45.

1. W przypadku $mierci osoby o ktérej mowa w § 43, w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spodfdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
osobom, o ktérych mowa w ust. 2, ktére miaty wspdlnie z ta osoba, o ktérej mowa
w § 43, zamieszka¢ w tym lokalu, przystugujg roszczenia o zawarcie umowy zgodnie
z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

2. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajagcym zawarcie umowy o budowe
lokalu, osobami, o ktérych mowa w ust. 1, przystugujg roszczenia o przyjecie do
Spétdzielni i zawarcie umowy.

3. Osoba, o ktorej mowa w ust. 2, staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe,
o ktorej mowa w art. 10 UoSM.

§ 46.

1. Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, spétdzielnia jest obowigzana zawrzeé z tym. cztonkiem umowe
przeniesienia wfasnosci lokalu po dokonaniu przez niego: '

1) sptaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan spétdzielni zwigzanych z budowag,
o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w tym w
szczegdlnosci  odpowiedniej - czesci - zadiuzenia - kredytowego spéfdiielni wraz
z odsetkami, a jezeli spotdzielnia skorzystata- z pomocy uzyskanej ze srodkow
publicznych lub z innych srodkdw - sptaty przypadajgcej na ten lokal czesci umorzenia
kredytu w kwocie podlegajgcej odprowadzeniu przez spétdzielnie do budzetu
panstwa,

2) splaty zadtuzenia z tytutu opfat, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.,

2. Spdtdzielnia Mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie
6 miesiecy od dnia zfozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba, ze nieruchomos¢
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia. 1997 r. o gospodarce nieruchomosdciami lub spétdzielni nie przystuguje
prawo wtasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama
budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.
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Koszty zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci oraz koszty zatozenia ksiegi wieczystej
dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej pokrywa cztonek.

. Koszty niezbedne dla ustalenia sptaty, o ktérej mowa w ust. 1, obcigzajg osobe, z ktdrg
spotdzielnia zawiera umowe o przeksztatcenie lokalu mieszkalnego.

§47.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie o spdétdzielniach
mieszkaniowych i Statucie.
W przypadku zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 UoSM, za okres
co najmniej 6 miesiecy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej
z lokalu - przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlinej
ucigzliwym, spotdzielnia moze w trybie procesu zgdaé orzeczenia przez sad
o wygasnigciu spofdzielczego  lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli
podstawg Zadania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 UoSM,
nie mozna orzec o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli
najpdiniej przed zamknieciem rozprawy przed sgdem pierwszej instancji, a jezeli
wniesiono apelacje — przed sgdem drugiej instancji, cztonek Spoétdzielni uisci wszystkie
zalegte optaty.

W przypadku, gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje

matzonkom wspdinie, sgd moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkéw.

Z chwilg, gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w art. 11 ust. 1! i 12UoSM, stanie sie

prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa.

W przypadku, o ktdrym mowa w art. 11 ust. 12UoSM, spétdzielcze lokatorskie prawo do

lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga

matzonkdw.

W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spétdzielnia z zastrzezeniem art. 15 i art. 16'UoSM, ogtasza nie pdzniej niz w ciggu

3 miesigcy od dnia oprdznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami Statutu, przetarg na

ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu w sposéb

okreslony w Statucie oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem
przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktdérej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art.
16UoSM,
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2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 UoSM, zglosi roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 48.

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze byé wyisza od kwoty, jaka spétdzielnia
uzyskata od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
spotdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajgca na dany lokal czeéé zobowigzan
spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 UoSM. , w tym
w szczegolnosdci  niewniesiony  wkiad  mieszkaniowy. Jezeli spétdzielnia skorzystata
z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkdw, potraca sie rowniez
nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, a czesci przypadajacej na ten lokal oraz
kwoty zalegtych optat, ktérych mowa w art. 4 ust. 1 UoSM. , a takze koszty okre$lenia
wartosci rynkowej lokalu.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sagdowe w postepowaniu nieprocesowym obcigzajg osobe, na rzecz,
ktérej spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

4. Warunkiem wypfaty, o ktérej mowa w ust. 1, jest opréznienie lokalu.

§ 49.

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu Spétdzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czeé¢, zwaloryzowane
wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dtugu
obcigzajacego cztonka spotdzielni z tytutu przypadajgcego na niego czesci zéciqgnietego
przez spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz
z odsetkami, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 UoSM.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu wartosci wkiadu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wkfadu mieszkaniowego przez cztonka spétdzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spoéltdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo przystugujgce innej osobie;

2) oproéznienie lokalu, chyba, ze czfonek spétdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do. lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo  przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wpfaty
pomimo nieoproéznienia lokalu.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1, z wkladu mieszkaniowego potraca sie
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kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 UoSM, a takze koszty okreslenia
wartosci rynkowej lokalu.

4. Cztonek spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wnosi wktad mieszkanipwy w wysokosci, o ktdrej mowa w ust. 1, oraz zobowigzuje sie do
sptaty dtugu obcigzajacego te osobe z tytutu przypadajacej na nig czesci zaciggnietego
przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz
z odsetkami.

§ 50.

Po ustaniu matzeristwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzeristwa matzonkowie
zawiadamiajq spotdzielnie, ktéremu z nich przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze
lokatorskie ‘prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matieristwo zostafo
rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktdrych
mowa w art. 4 ust 1UoSM.

§51.

Z chwilg $mierci jednego z matzonkdéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

§52.

1. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastegpstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 UoSM,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spodtdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystugujg jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktérych mowa w wust. 1, zawiera sie na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

3. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1i 2, konieczne jest zfozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie
kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w
szczegoblnosdci okolicznosci czy osoba upraWniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata
z bytym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spétdzielnig terminu .
wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzyga sad,
osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwtocznie zawiadamiajg o tym spétdzielnig.
Do momentu zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadto spoétdzielcze lokatorskie
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prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktdérych
mowa w art. 4 ust. 1 UoSM.

§53.

W ciggu 3 miesigcy po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym
przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu oraz zamieszkujgce w tym lokalu
osoby, ktére prawa swoje od nich wywodzg, s3 obowigzane do oprdinienia lokalu.
Na spoétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§ 54.

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadiosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci spoétdzielni nabywcg budynku albo udziatu w budynku
nie bedzie spoétdzielnia mieszkaniowa, spodtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego przeksztalca sie¢ w prawo najmu podlegajacego przepisom ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego.

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wtasnosci znajdujgcego sie na nim
budynku albo udziatem we wspoétwlasnosci tego budynku przez inng spétdzielnie
mieszkaniowg, osoby, ktérym przystugujg spoétdzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, staja sie
cztonkami spétdzielni, a spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku do spétdzielni, ktéra
nabyfa prawo gruntu wraz z prawem wiasnoéci budynku lub udziatem
we wspotwtasnodci budynku. Jednoczesnie ustajg stosunki cztonkostwa w spétdzielni,
ktorej prawo do gruntu wraz z prawem wtasnosci znajdujacego sie na nim budynku albo
udziatem we wspotwtasnosci tego budynku zostato zbyte.

Rozdziat VIl Najem lokali
§ 55.

1. Spétdzielnia moze zawiera¢ z osobami fizycznymi lub prawnymi umowy najmu lokalu
mieszkalnego: '
1) wybudowanego specjalnie z przeznaczeniem na wynajem, .
2). innego uprzednio wynajmowanego lub przeznaczonego pod najem.

2. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale, o ktérych mowa w ust. 1 cztonkom Spétdzielni
i osobom niebedacym cztonkami Spétdzielni.
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3. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spétdzielni.

4. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom Spoétdzielnia moze przedtozyé oferty
innym osobom.

5. Oferty przedkfadane sg w kolejnosci ztozenia wnioskdw o wynajem lokalu.

6. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§ 56.

Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wtasnos¢ spétdzielni mieszkaniowej
majg zastosowanie przepisy ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§57.

1. Spotdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe i garaze
wolne w sensie prawnym.

2. Dobdr najemcéw lokali uzytkowych nastepuje drogg przetargu przeprowadzonego
wedtug zasad okreslonych przez Rade Nadzorczg. Warunki przetargu powinny kierowaé
sie zasada wyboru osoby fizycznej lub prawnej oferujgcej najwyiszg cene, przy
jednoczesnym jak najmniej ucigzliwym sposobie eksploatacji lokalu.

3. Warunki wynajmu lokalu uzytkowego sg okreslane w umowie zawieranej z najemca w
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci. Zasady i warunki zawierania takich uméw
najmu okresla uchwatg Rada Nadzorcza.

4. Zamiana tytutu prawnego do lokalu uzytkowego zajmoWanego na warunkach najmu
wymaga zgody Walnego Zgromadzenia. Zgoda taka nie jest wymagana dla realizac;ji
uprawnien najemcdw, a takze najemcéw pracowni wykorzystywanej przez tworce do
prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktérzy poniesli w petnym zakresie
koszty budowy lokalu, wynikajgcego z art. 39 UoSM. |

Rozdzial VIll Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalowych
Czionkoéw Spotdzielni

§58.

1. Kolejnos¢ zaspokajania potrzeb mieszkaniowych ustala sie na podstawie dotychczas
zawartych umdw okreslajgcych kolejnos¢ przydziatu, w kolejnosci numerdw tych uméw,
a nastepnie wedtug zgtoszonych wnioskéw o zawarcie umowy o budowe lokalu
i gotowosci pokrywania kosztéw budowy lokalu.
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W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 cztonek ma prawo do uzyskania

w budynkach nowobudowanych:

1) spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

3. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 cztonek ma prawo do podpisania umowy
o budowe lokalu w ka?_dej nowej inwestycji realizowanej przez Spédtdzielnie, o ile
W wyznaczonym przez Zarzad terminie przystgpi do zawarcia umowy o budowe lokalu.

4. W kolejnosci ustalonej zgodnie z ust. 1 osoba ubiegajaca sie¢ o ustanowienie prawa do
lokalu ma prawo do podpisania umowy o budowe lokalu.

5. O motliwosci i terminie przystgpienia do zawarcia uméw , o ktérych mowa w ust. 2§ 3
cztonek powiadamiany jest pisemnie.

6. Po wyczerpaniu ofert o mozliwosci zawarcia uméw, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 przez
cztonkéw, Spdtdzielnia przedktada te oferty innym osobom.

7. Cztonkostwo tych oséb powstaje z chwilg nabycia roszczenia o ustanowienie

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo z chwilg nabycia

ekspektatytwy wtasnosci.

§ 59.

1. Odzyskany przez Spétdzielnie lokal, do ktérego wygasto spétdzielcze wiasnosciowe prawo
moze by¢ przez Spétdzielnie zadysponowany na rzecz cztonka lub osoby ubiegajgcej sie
o prawo odrebnej wiasnosci lokalu na warunkach prawa odrebnej whasnosci lokalu.

2. Tryb i zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

3. lJezeli pierwszy przetarg zakoriczyt sie wynikiem negatywnym, w okresie nie krétszym niz
30 dni, liczac od dnia jego zamkniecia, przeprowadza sie drugi przetarg, w ktérym Rada
Nadzorcza moze obnizy¢ ceng wywofawczg lokalu ustalong przy ogtoszeniu pierwszego
przetargu.

4. Cene wywotawcza w drugim przetargu mozna ustali¢ w wysokosci nizszej niz wartoéé
lokalu, jednak nie nizszej niz 20 % tej wartosci.

5. Jezeli drugi przetarg zakoriczy sie wynikiem negatywnym, w okresie nie krétszym niz
30 dni liczac od dnia jego zamkniecia, Rada Nadzorcza moze wyrazi¢ zgode na zbycie
lokalu w drodze rokowan. Przy ustaleniu warunkéw kolejnych przetargéw stosuje sie
zasady obowiazujgce przy organizowaniu drugiego przetargu.

6. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji, cztonek uiszcza optaty, o ktérych mowa
w § 120 statutu.

§ 60.

W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
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spotdzielnie. Spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu nabyte przez spétdzielnie, na mocy
art. 17 *2UoSM , spotdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

Rozdziat IX Zamiana Iyokali
§ 61.

Spotdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokona¢ zmiany
lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do
innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spdtdzielni mieszkania
dotychczasowego.

§62.

1. Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowaé w nastepujgcych formach:
1) zamiana cywilna,
2) zamiana spétdzielcza,
2. Zamiana cywilna wystepuje wytacznie przy spétdzielczym wiasnosciowym prawie do
lokalu oraz prawie odrebnej wtfasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy
zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§ 63.

1. Zamiana spotdzielcza dokonywana w ramach spoétdzielni miedzy jej cztonkami lub
miedzy cztonkiem spétdzielni a osobg posiadajaca lokal stanowigcy wtasnosé innego
podmiotu, uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzglgdem formalnym
i merytorycznym. -

2. Spoétdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zmiany lokali
mieszkalnych, miedzy soba oraz osobami zamieszkujgcymi lokale, domu i garaze
niestanowigce wiasnosci Spétdzielni, jesli spetniajg wymogi statutu.

§ 64.

1. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spoétdzielni i cztonkiem innej spétdzielni mieszkaniowej
wymaga zgody obu spoétdzielni. ‘

2. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spoétdzielni i najemca lokalu stanowigcego wtasnosé
innego podmiotu ( gminy) wymaga zgody spotidzielni i zgody wtasciciela lokalu
wynajetego.
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Rozdziat X  Organy Spotdzielni

§ 65.

1. Organami Spoétdzielni sg:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza, h
3) Zarzad.

2. Wybory do organéw Spétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2) i 3) dokonywane s3
w glosowaniu tajnym sposrdéd nieograniczonej liczby kandydatéw.

3. W sktad organéw Spétdzielni wchodzg kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwigkszg
liczbe gtoséw.

4. Tryb zwotywania posiedzen organdw Spoétdzielni oraz sposéb i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okredla statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

§ 66.

1. Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie w wysokosci: przewodniczacy RN
20%, a pozostali cztonkowie RN 15% minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym
mowa w ustawie z dnia 10 paZdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace,
obowigzujgcego w miesigcu, za ktéry wynagrodzenie jest wyptacane.

2. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 wyptacane jest w formie miesiecznego ryczattu
bez wzgledu na ilos¢ posiedzen, przy czym warunkiem wyptacenia tego wynagrodzenie
jest udziat cztonka organu w co najmniej jednym posiedzeniu w danym miesigcu.

3. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu nie odbywa sig, to wynagrodzenie,
o ktérym mowa w ust.1, nie przystuguje.

I.  Walne Zgromadzenie
§ 67.
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni

§ 68.

Cztonkowie spoétdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez
petnomocnika. '

§69.

1. Petnomocnictwo do reprezentowania cztonka na Walnym Zgromadzeniu powinno by¢
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udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do protokotu walnego
zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu walnego
zgromadzenia. Petnomocnik nie moze zastepowac wigcej niz jednego cztonka

2. Petnomocnictwo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawiera¢ m.in. imie
i nazwisko petnomocnika, date Walnego Zgromadzenia, na ktérym petnomocnik ma
reprezentowad cztonka oraz by¢é podpisane w sposob czytelny przez cztonka
udzielajgcego petnomocnictwa.

3. Osoby prawne bedace cztonkami Spétdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu petnomocnika.. Petnomocnik osoby prawnej moze by¢
wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej.

4. Cztonkowie niemajacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczong
zdolnoscig do czynnosdci prawnych biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu petnomocnika.

5. Petnomocnik ten nie moze by¢ wybrany jako cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

6. Czionek ma prawo do korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania
gtosu.

7. W Walnym zgromadzeniu mogg uczestniczy¢ z glosem doradczym osoby zaproszone
przez Zarzad.

8. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele
zwigzku rewizyjnego, w ktérym spoétdzielnia jest zrzeszona, oraz przedstawiciele Krajowej
Rady Spédtdzielczej.

§ 70.

Do wyfacznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej,
2) rozpatrywanie sprawozdarn Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdar rocznych
- isprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkéw
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzagdu w tych sprawach,

3) udzielnie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdlnego)
lub sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwatl w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwal w sprawie udzielania zgody na podziat nieruchomosci
gruntowej zabudowanej wiecej niz jednym budynkiem mieszkalnym i zmiane
udziatéow nieruchomosci wspdlinej,

8) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji
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gospodarczych oraz wystepowania z nich,

9) oznaczenie najwyiszej sumy zobowigzan jakg Spotdzielnia moze zaciggnaé,

10) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spotdzielni, podziatu Spétdzielni oraz
likwidacji Spétdzielni,

11) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspéfdzielczym od wotari od uchwat Rady
Nadzorczej,

12) uchwalanie zamian statutu, ,

13) podejmowanie uchwat w  sprawie przystgpienia- lub wystgpienia Spoétdzielni
ze zwigzku rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzagdu do podejmowania dziatari w tym
zakresie,

14) wybér delegatow na zjazd zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,

15) wybdr i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

16) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej.

§71.

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy po
uptywie roku obrachunkowego.

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powoddéw w kazdym
czasie:

. - Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zgdanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) 1/10 liczby cztonkdw,

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé zfozone na pi$mie z podaniem
celu jego zwofania.

W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim
terminie, aby mogto sie odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania.
Jezeli to nie nastgpi zwotuje je Rada Nadzorcza.

. W przypadku niezwotania Walnego Zgromadzenia, przez organy Spéfdzielni“ zwotuje je
zwigzek rewizyjny, w ktérym spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza na
koszt Spétdzielni.

. Whnioskujacy - o zwotanie  Walnego Zgromadzenia powinni wystapi¢ do zwigzku
rewizyjnego, w ktdrym spotdzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady Spétdzielczej
o zwofanie Wlanego Zgromadzenia.

§72.

O czasie, miejscu i porzagdku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sg na pismie,
co najmniej na 21 dni przed terminem Zebrania:

1) cztonkowie Spétdzielni,

2) zwiazek rewizyjny, w ktérym spétdzielnia jest zrzeszona,

@
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3) Krajowa Rada Spétdzielcza,

Zawiadomienie zawiera czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu
wyfozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad
oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

Zawiadomienia dokonuje si¢ poprzez wywieszenie w siedzibie Spdtdzielni oraz na
klatkach schodowych budynkéw, w ktérych prawa do lokali posiadajg cztonkowie
Spotdzielni.

§ 73.

Projekty uchwat przygotowywanych przez Zarzad oraz uchwat przygotowanych w wyniku
zadan Rady Nadzorczej i cztonkéw, powinny by¢ wyktadane, na co najmniej 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia.

Cztonkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zgdania, o ktédrych mowa w ust. 1,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty
zgtaszanej przez cztonkéw Spétdzielni musi by¢ poparty, przez co najmniej 10 cztonkéw.
Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pézniej niz na 3 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym do gfosowania na
Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgloszonych przez cztonkéw
spétdzielni.

Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
Spétdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktérych prawa do lokali posiadajg
cztonkowie Spétdzielni.

§74.

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objgtych
porzadkiem obrad. Nie dotyczy to podjgcia uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzadu
w zwigzku z nie udzieleniem mu absolutorium.

. Walne Zgromadzenie moze odroczy¢ rozpatrywanie spraw objetych porzadkiem obrad
do nastepnego Walnego Zgromadzenia, zmienié¢ kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych
porzadkiem obrad, a takze skredli¢ z porzadku obrad poszczegbine sprawy.

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych cztonkdw spétdzielni.

Uchwate uwaza sig za podjeta, jezeli za uchwaty opowiedziata sie wiekszoéé¢ ogdlnej
liczby cztonkdw uczestniczgcych w gfosowanviu na Walnym Zgromadzeniu,

Cztonkami - uczestniczagcymi  w- glosowaniu  na walnym zgromadzeniu s wszyscy
cztonkowie obecni na tym zgromadzeniu, ktérzy wzigli udziat w gtosowaniu, niezaleznie
od tego czy gtosowali,,za” , ,,przeciw” czy ,, wstrzymali sie” od glosu.

. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwyktg wiekszoscig gtosow.
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Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest:
1) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaty o zmianie statutu spétdzielni,
2) 2/3 gtoséw — dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej,
3) 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia spétdzielni,
4) 3/4 gtoséw —dla podjgcia uchwaty w sprawie likwidacji spétdzielni.
W sprawach likwidacji sypé’fdzielni, przeznaczenia majgtku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej spétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej uchwata moze by¢ podjeta bez wzgledu na liczbe
obecnych cztonkéw spétdzielni.

§ 75.

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony czfonek Rady.

Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w  sktadzie: przewodniczacy, zastepca
przewodniczacego i sekretarz. Wybdr prezydium przeprowadza sie w gtosowaniu
jawnym.

§ 76.

. Walne Zgromadzenie w gltosowaniu jawnym wybiera zwyktg wiekszoscig gtoséw, sposrdd
czfonkdw Spétdzielni nastepujgce komisje:
1) Komisje mandatowo-skrutacyjng, w sktadzie co najmniej 2 osdb.

Do zadan komisji nalezy:

a) sprawdzanie kompletnosci listy obecnych oraz waznosci mandatéw
petnomocnikéw cztonkéw Spoétdzielni oraz przedstawicieli osdb z ograniczong lub
pozbawiong zdolnoscig do czynnosci prawnych,

b) sprawdzanie prawidtowosci zwotania Walnego Zgromadzeni i zdolnosci do
podejmowania prawomocnych uchwat, f

c) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczgcego Zgromadzenia, obliczeri wynikéw
gtosowania i podanie tych wynikéw przewodniczgcemu, wykonywanie innych
czynnosci zwigzanych z obstuga glosowania tajnego lub jawnego.

2) Komisje wyborczg, w sktadzie co najmniej 2 oséb.

Do zadan komisji nalezy sporzadzenie listy kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej,

kandydatow na delegata na Zjazd Zwigzku Rewizyjnego (Komisja jest wybierana, gdy

porzadek obrad przewiduje wybory).
3) Komisje wnioskowg w sktadzie co najmniej 2 oséb.

Do zadan Komisji nalezy uporzadkowanie wnioskéw zgtoszonych w trakcie obrad z

podziatem na:

a) wnioski kwalifikujace sie do przyjecia; w takim przypadku nalezy wskazaé organ
Spétdzielni odpowiedzialny za realizacje wniosku,
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b) wnioski kwalifikujgce sie do odrzucenia.

4) Inne komisje w miare potrzeby,

Komisje wybieraja ze swojego grona przewodniczgcego i sekretarza.

Komisje sporzadzajg protokot ze swej dziatalnosci, ktéry podpisujg przewodniczacy
i sekretarz. :

Przewodniczacy komisji sktadaja Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci
komisiji.

Protokoty komisji przekazywane sg sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.
. W razie braku wystarczajacej ilosci kandydatéw do Komisji dopuszczalne jest taczenie
komisji o ile nie sprzeciwia sig to charakterowi i celom poszczegdinych komisji.

§77.

Obrady tocza sie zgodnie z kolejnoscia spraw ustalong w  porzadku obrad.
Przewodniczacy komisji mandatowo-skrutacyjnej Walnego Zgromadzenia przedstawia
protokot stwierdzajacy prawomocnosé odbywanego Walnego Zgromadzenia, pod
wzgledem prawidtowosci zwotania, ilosci uczestniczacych cztonkéw spotdzielni oraz
zdolnosci do podejmowania uchwat.

Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajgc gtosu wedtug kolejnosci zgtoszen.
Kazda sprawe wnoszong pod obrady Walnego Zgromadzenia referuje przedstawiciel
organu, do ktérego kompetencji ona nalezy lub inna osoba upowazniona przez Zarzad
spotdzielni. Po zreferowaniu sprawy przewodniczacy Walnego Zgromadzenia otwiera
dyskusje, w pierwszej kolejnosci udzielajgc gtosu osobom zgtaszajgcym pytania.

. Walne Zgromadzenie moze podjgé decyzje o przeprowadzemu dyskusji nad kilkoma
punktami porzadku obrad tacznie.

Czas wystgpienia w dyskusji nie moze przekraczaé¢ 5 minut.

. Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwiazku Rewizyjnego lub
Krajowej Rady Spétdzielczej, glos moze by¢ udzielany poza kolejnoscia.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdci¢ uwage osobie zabierajacej
gtos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na
wypowiedZ. W przypadku niezastosowania sig méwcy do uwag, przewodniczacy
Zgromadzenia odbiera mu gtos. :

Przewodniczacy moze odmdwi¢ udzielenia gtosu osobie, ktéra w danej sprawie juz
przemawiata.

. W sprawach formalnych przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela gtosu poza
kolejnoscia. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski dotyczgce:

1) sposobu gtosowania,

2) gtosowania bez dyskusji,

3) zakonczenia dyskusiji,

4) zamknigcia listy méwcow,
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5) zamkniecia listy kandydatow na cztonkdédw Rady Nadzorczej,
6) zarzadzania przerwy,

9. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabiera¢ gtos jedynie dwaj
moéwcy — jeden ,, za” i jeden ,,przeciw” wnioskowi.

10. Wnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w gtosowaniu jawnym,
zwykta wiekszoscig gfosrc')w.

11. Cztonkowie Spétdzielni mogg zgtasza¢ na pismie niezaleznie od zgtaszanych wnioskéw,
os$wiadczenia do protokotu Walnego Zgromadzania.

§78.

1. Po zamknieciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad przewodniczacy
Walnego Zgromadzania zarzadza gtosowanie, jesli okreslona sprawa wymaga podjecia
uchwaty przez Walne Zgromadzenie.

2. Przed przystgpieniem do gtosowania przewodniczacy informuje zebranych o wnioskach,
ktére zostaty zgtoszone do danego punktu porzgdku obrad i o kolejnosci gtosowania nad
poszczegblnymi wnioskami. Whnioski dalej idace s3 gtosowane w pierwszej kolejnosci.
Whioskiem ,,dalej idgcym” jest taki wniosek, ktorego przegtosowanie przesgdza
celowos$é gtosowania wnioskow pozostatych.

3. Kaida uchwata podjeta przez Walne Zgromadzenie powinna mie¢ nadany numer kolejny,
date podjecia i tytut okreslajacy sprawe, w ktérej uchwata zostata podjeta.

4. Spétdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§79.

1. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w liczbie 5(pigciu) sposrdd
cztonkéw Spétdzielni.

2. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane s3 w glosowaniu tajnym, sposrdd
nieograniczonej liczby kandydatow.

3. Do Rady Nadzorczej mogg by¢ wybierani tylko cztonkowie Spétdzielni oraz osoby
niebedgce cztonkami Spoétdzielni, ktére biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu jako
petnomocnicy oséb prawnych.

4. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby, bedgce pracownikami Spoétdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg
nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo
w Radzie Nadzorczej Spotdzielni.

5. Nie mozna byé cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

6. Kandydatéw do Rady Nadzorczej zgtaszajg, cztonkowie Spoétdzielni, w terminie do 15 dni
przed dniem Walnego Zgromadzenia.

7. Zgtoszenie kandydatur cztonkdw Rady Nadzorczej odbywa sig pisemnie z podaniem:
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1) imienia i nazwiska kandydata,
2) imienia i nazwiska osoby zgtaszajgcej.

8. Kandydaci na cztonkow Rady Nadzorczej, przed glosowaniem dokonujg swojej
prezentacji, ze szczegdlnym uwzglednieniem spraw dotyczgcych:
1) zatrudnienia w Spotdzielni,

2) prowadzenia dziatalnogci konkurencyjnej wobec Spoétdzielni,
3) pozostawania w sporze sagdowym ze Spoétdzielnig,

4) zalegania z wznoszeniem optat eksploatacyjnych,

5) liczby kadencji petnionej w Radzie Nadzorczej,

9. Do zgloszenia kandydatury cztonka nieobecnego na Walnym Zgromadzeniu nalezy
dofaczyé jego pisemng zgode na kandydowanie oraz informacje, o ktérych mowa
w ust. 9.

10. Komisja: Wyborcza sporzadza liste kandydatéow na cztonka Rady Nadzorczej, ktorzy
wyrazili zgode na kandydowanie.

11. Cztonkowie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej nie mogg kandydowa¢ do Rady Nadzorczej.

12. Wybory cztonkdw Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych, na
ktérych sg umieszczone nazwiska i imiona kandydatéw w kolejnosci alfabetyczne;.
Gtosowanie odbywa sie poprzez ztozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji
Mandatowo — Skrutacyjnej.

13. Gtosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktdrych nie glosuje.

14. Gtos jest niewazny, jesli:

1) zawiera wigkszg liczbe nazwisk niz ustalona przez Komisje Wyborczg,
2) karta wyborcza jest przekreslona,
3) zawiera wiecej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej.

15. Liczbe gtoséw oddanych na poszczegdinych kandydatéw oblicza Komisja Mandatowo-
Skrutacyjna, ktéra z czynnosci tych sporzadza protokét. Przewodniczacy Komisji ogtasza
wyniki glosowania.

16. W przypadku uzyskania przez kandydatéw réwnej liczby gloséw przeprowadza sie
ponownie wybory sposrdd tych kandydatow. |

17. Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwieksza liczbe
gtoséw. Kandydaci, ktérzy nie weszli w sktad Rady Nadzorczej pozostajg zastepcami
cztonkéw i wchodzg w jej sktad w razie zmniejszenia jego liczby do stanu niezgodnego
z ustawq lub statutem wg kolejnosci ustalonej w oparciu o najwieksza liczbe gtoséw
oddanych na poszczegdlne osoby.

18. Liczba os6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczaé liczby cztonkéw Rady
okreslonej w statucie Spétdzielni.

§ 80.

Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastgpi¢ w gtosowaniu
tajnym wigkszoscig 2/3 gtoséw biorgcych udziat w Walnym Zgromadzeniu, o ile w porzadku
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obrad Walnego Zgromadzenia podanym cztonkom do wiadomosci w trybie § 72, byl
przewidziany punkt dotyczgcy odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej.

§ 81.

Postanowienia § 79 maja zastosowanie przy wyborach delegatéw na Zjazd Zwigzku, w ktérym
Spétdzielnia jest zrzeszona.

§ 82.

1. Gtosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu odbywa sie dla
kazdego cztonka Zarzadu odrebnie w sposéb tajny.

2. Cztonek Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium moze byé
odwotany w glosowaniu tajnym.

§ 83.

Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzadku
obrad. Uchwatfa ta powinna okresla¢ termin zwotania kontynuacji przerwanego Walnego
Zgromadzenia.

§ 84.
Zakoniczenie Walnego Zgromadzenia cztonkéw nastepuje po wyczerpaniu porzadku obrad.
§ 85.

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokét, ktéry podpisujg przewodniczgcy
i sekretarz zebrania. "

2. Protokot z obrad Walnego Zgromadzenia sporzgdza sig w terminie 14 dni od dnia odbycia
Zgromadzenia.

3. Protokét i uchwaly Walnego zgromadzenia sg jawne dla cztonkéw Spoétdzielni,
przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktorym spoétdzielnia jest zrzeszona oraz dla
Krajowej Rady Spotdzielczej.

4. Protokot z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spétdzielni, co najmniej
przez 10 lat.

5. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomoca urzadzen
rejestrujgcych dzwigk i obraz, o czym cztonkowie biorgcy udziat w zgromadzeniu powinni
by¢ uprzedzeni.
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§ 86.

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz
wszystkie jej organy.

2. O tym czy uchwata jest sprzeczna z ustawa, postanowieniami statutu badz dobrymi
obyczajami lub godzi w interesy spétdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej cztonka
moze zdecydowal wytgcznie sad, w postepowaniu ustalajgcym nieistnienie albo
niewaznos¢ uchwaty badz w postepowaniu o jej uchylenie.

3. Kaidy cztonek Spotdzielni lub Zarzagdu moze wytoczyé powddztwo o uchylenie uchwaty.

4. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spétdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony
przez Rade Nadzorczg, a w razie braku Rady Nadzorczej, petnomocnik ustanowiony przez
Walne Zgromadzenie.

5. W wypadku nieustanowienia petnomocnika sad wiasciwy do rozpoznania sprawy
ustanawia kuratora dla Spétdzielni.

6. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powddztwo wnosi
cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania —
w ciggu szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie
pézniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

7. Jezeli uchwata lub statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 5 biegnie od dnia tego zawiadomienia, dokonanego
w spos6b wskazany w statucie.

8. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewaznos$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia
badz uchylajgce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spétdzielni
oraz wszystkich jej organow.

§ 87.
W sprawach zwigzanych z obradowaniem, ktére nie zostaty uregu|ow;me, Walne
Zgromadzenie rozstrzyga w glosowaniu jawnym. W kwestiach porzadkowych decyzje
podejmuje prezydium Walnego Zgromadzenia.
ll. Rada Nadzorcza
§ 88.

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spétdzielni.
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§ 89.

Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w gtosowaniu tajnym sposréd
cztonkow Spoétdzielni.

Jezeli cztonkiem spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bedgca cztonkiem Spétdzielni, upetnomocniona przez osobe prawna.

Rada Nadzorcza sktada sie z 5(pieciu) cztonkdw.

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym
Rada zostata wybrana, do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady
na nastepng kadencje.

Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego
cztonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej Spotdzielni.

§ 90.

Utrata mandatu czfonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji nastepuje

w przypadkach:

1) odwotania wigkszosciag 2/3 gtoséw cztonkéw biorgcych udziat w gtosowaniu na
Walnym Zgromadzeniu,

2) zrzeczenia sie mandatu, ktére staje sie skuteczne po dojéciu do wiadomoséci Walnego
zgromadzenia,

3) ustania cztonkostwa Spétdzielni,

Na miejsce czfonka Rady Nadzorczej, ktérego mandat wygast w czasie trwania kadenciji

pomiedzy kolejnymi Walnymi Zgromadzeniami, wchodzi zastepca, o ktérym mowa

w § 79 ust.17 Statutu wg kolejnosci ustalonej w oparciu o najwieksza liczbe gtoséw

oddanych na poszczegdlne osoby.

W przypadku, gdy pomiedzy kolejnymi Walnymi Zgromadzeniami nastgpi wygasniecie

mandatow cztonkéw Rady oraz brak jest zastgpcow, o ktérych mowa w pkt 2 Zarzad

obowigzany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie w celu uzupetnienia sktadu Rady

Nadzorczej w terminie szesciu tygodni od dnia, w ktérym liczba wakujgcych mandatéw

przekroczy dwa.

§91.

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych,
2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spétdzielni przez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegélnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnie
praw jej cztonkdw,
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c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw
organdw Spotdzielni i jej cztonkdw,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub
innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone bedga srodki finansowe pochodzgce
z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci cztonkdw spotdzielni, ktérych
prawa do lokali zwigzane s3 z tg nieruchomosciag,

5) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

7) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Spoétdzielni,

8) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegélnosci wyniki
kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

9) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spoétdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy tych czynnosciach; do
reprezentowania  Spétdzielni - wystarczy  dwdch  cztonkéw  Rady  przez - nig
upowaznionych,

10) wybér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni,

11) ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spoétdzielni w sgdzie
w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego
Zgromadzenia,

12) podejmowanie uchwat w sprawie zmiany przeznaczenia nieruchomosci wspdlnej,

13) podejmowanie uchwat w sprawie zmiany udziatéw w nieruchomosci wspélne;j,

14) podejmowanie uchwat w sprawie rozbudowy, nadbudowy nieruchomosci wspéinej,

15) podejmowanie uchwat w sprawie dokonywania podziatu nieruchomosci wspdéinej,

16) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia dwoch lokali stanowigcych odrebne
nieruchomosci w jeden lokal,

17) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu lokalu stanowigcego odrebng
nieruchomos¢ na dwa odrebne lokale,

18) uchwalenie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni,

19) uchwalenie regulaminu rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalania
wartosci poczgtkowej lokali,

20) uchwalenie regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania optat za uzywanie lokali,

21) uchwalenie regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz pobierania
opfat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

22) uchwalanie regulaminu postepowania w sprawach zabudowy powierzchni ogolnego
uzytku na cele mieszkaniowe lub handlowo-ustugowe,

23) uchwalenie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,
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24) uchwalenie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,
25) uchwalenie regulaminu porzadku domowego,
26) uchwalenie regulaminu Zarzadu,
27) uchwalenie regulaminu komisji Radly,

2. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkéw
i pracownikéw Spéfdzi\elni wszelkich  sprawozdan i wyjasnien, przegladaé ksiegi
i dokumenty oraz sprawdzac¢ bezposrednio stan majatku spétdzielni.

§ 92.

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Przewodniczgcego, jego Zastepce i Sekretarza
oraz powofuje w miare potrzeby komisje, ustalajagc zakres ich dziatalnosci.
Przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i (jesli sa wytonieni) przewodniczacy statych
komisji Rady tworza Prezydium Rady, ktérego zadaniem jest organizowanie prac Rady
Nadzorcze;j.

2. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje, co najmniej raz na 2 (dwa) miesigce
Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub jego Zastepca. Pierwsze zebranie Rady Nadzorczej
zwotuje Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w celu ukonstytuowania sie Rady
Nadzorczej.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane takie na wniosek 3 (trzech)
czfonkéw lub na wniosek Zarzadu, w terminie 2 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

4. Na 5 dni przed posiedzeniem Cztonkowie Rady Nadzorczej powinni - otrzymad
zawiadomienie wraz z porzadkiem obrad, w sytuacjach nagtych posiedzenie Rady
Nadzorczej moze by¢ zwotane w terminie krétszym.

5. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, majg tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie
mogg podejmowac zadnych decyzji ani formutowaé wigzgcych zaleceri pod adresem
cztonkéw, organéw spoétdzielni czy jej stuzb etatowych.

§ 93.

1. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemnej (tacznie z projektami
uchwat) co najmniej na 7 dni przed posiedzeniem Rady.

2. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty w obecnosci, co najmniej trzech cztonkéow
Rady.

3. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji moga uczestniczy¢
z gtosem doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

§94.

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres i sposdb jej dziatania, tryb

&
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zwolywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
Rady okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

. Zarzad
§ 95.

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
Zarzad sktada sie z trzech cztonkéw w tym prezesa i dwdch zastepcow.

3. Cztonkéw Zarzadu w tym prezesa i jego zastepcdw, wybiera na czas nieokreslony
i odwotuje Rada Nadzorcza. Odwotanie wymaga uzasadnienia i dokonywane jest
w formie pisemnej.

4. Walne Zgromadzenie moze odwotaé¢ tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito
absolutorium.

5 Z CZfbnkami Zarzadu, Rada Nadzorcza moze nawigzaé stosunek pracy na podstawie
umowy o prace stosownie do wymogdéw Kodeksu Pracy lub zawrze¢ umowe prawa
cywilnego.

6. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

§ 96.
Zarzad sktada sprawozdanie z dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.
§97.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych

w ustawie lub w Statucie innym organom Spétdzielni, a przede wszystkim: )

1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia cztonkédw w poczet Spétdzielni,

2) zawieranie uméw o budowe lokali,

3) zawieranie uméw o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

4) zawieranie umdw o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu,

5) zawieranie umow o przeniesienie wtasnosci lokalu,

6) zawieranie umow najmu lokali oraz uméw dzierzawy gruntéw,

7) sporzadzanie projektdéw planéw gospodarczych,

8) prowadzenie gospodarki Spétdzielni na podstawie uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnycvh i finansowych,

9) zabezpieczanie majgtku Spotdzielni,

10) sporzgdzanie rocznych sprawozdar i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich
do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

11) udzielanie petnomocnictw,
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12) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,
13) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,
14) wspétdziatanie z organizacjami spotdzielczymi oraz innymi organizacjami.

§ 98.

1. Oswiadczenia woli za Spétdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek
Zarzadu i petnomocnik.

2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. |, sktada sie w ten sposdb, ze pod nazwa
Spétdzielni osoby upowazinione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

§99.

1. Zarzad dziata kolegialnie na okresowo odbywanych posiedzeniach. W okresie miedzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci miedzy
cztonkami Zarzadu. Szczegétowe postanowienia dotyczace podziatu czynnosci pomiedzy
cztonkami Zarzadu, spraw zastrzezonych do decyzji kolegialnych, trybu zwotywania
posiedzen i obradowania, warunkéw podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne okresla regulamin Zarzagdu uchwalany przez Rade Nadzorcza.

2. Uchwaty Zarzadu wymagajg sprawy:

1) ustanawianie praw do lokali,

2) sprawy inwestycji mieszkaniowych i towarzyszgcych,

3) zacigganie kredytéw,

4) nabywanie, zbywanie i likwidacja srodkéw trwatych,

5) przyjecie sprawozdan, ktére majg by¢ przedstawione Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu,

6). przyjecie projektdw plandéw gospodarczych Spétdzielni,

7) okreslenia kierunkdw biezgcej dziatalnosci Spétdzielni,

8) okreslenia obsady pracownikéw etatowych Spétdzielni.

3. Zarzad moze udzieli¢ innej osobie petnomocnictwa do dokonania czynnosci prawnych
zwigzanych z- kierowaniem biezgca dziatalnoscig gospodarcza Spoétdzielni, a takie
petnomocnictwa do dokonania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnoéci
szczegolnych.

4. Udzielenie przez zarzad petnomocnictwa do kierowania biezaca dziatalnoscig Spétdzielni
wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej.
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Iv.

W

Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu
§ 100.

Nie mozna by¢ jednoczesdnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzgdu.

W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczyé jednego lub kilku swoich
cztonkdw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu. W tym wypadku
cztonkostwo w Radzie Nadzorczej ulega zawieszeniu.

Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzagdu nie mogg bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach
wytgcznie ich dotyczgcych.

Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowal sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub
cztonkowie witadz firm prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spétdzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady Nadzorczej
lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okre$lonego
w ust. 4 — Rada moze podja¢ uchwate o zawieszeniu w petnieniu czynnosci cztonka tego
organu.

Zarzad w terminie 14 dni zwotuje Walne Zgromadzeni w celu rozstrzygniecia o uchyleniu
zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej.

§ 101.

sktad Rady Nadzorczej nie moge wchodzi¢ osoby bedgce kierownikami biezacej

dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni lub petnomocnikami zarzadu oraz osoby pozostajgce

z cztfonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni w

zwigzku matzerniskim albo w stosunku pokrewienistwa lub powinowactwa w linii prostej i w

drugim stopniu linii boczne;j.

Rozdziat XI Gospodarka Spétdzielni

Postanowienia ogdlne
§ 102.

Spotdzielnia prowadzi dziatalnosé gospodafcza na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.

Spoétdzielnia prowadzi statutowg dziatalno$¢ w  zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi pozostajgcymi w jej zarzadzie na podstawie art. 1 ust. 3 UoSM.
Spotdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majatkiem.
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§ 103.

1. Spétdzielnia prowadzi rachunkowosé i sporzadza sprawozdanie finansowe zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami. Szczegétowe zasady ewidencji ksiegowej okresla
dokumentacja polityki rachunkowosci wraz z zaktadowym planem kont zatwierdzane
przez Zarzad Spéfdzielﬁi.

2. Rada Nadzorcza okresla w formie regulaminu szczegdtowe zasady gospodarki Spétdzielni
w ramach przepiséw ustawy, prawa spotdzielczego i postanowien statutu.

3. Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie plandw opracowanych przez Zarzad
i zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza.

§ 104.

1. Zasadniczymi funduszami wtasnymi tworzonymi w Spoétdzielni sa:

1) fundusz zasobowy, powstaje z nadwyzki bilansowej iinnych Zrédet okreslonych
w odrebnych przepisach,

2) fundusz wktadédw mieszkaniowych i budowlanych, powstajgcy z wnoszonych przez
cztonkéw wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,

3) Spoitdzielnia posiada s$rodki zgromadzone na funduszu udziatowym przed datg
wejscia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, ustawy Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy prawo
spotdzielcze, tj. na dzied 9 wrzednia 2017 r.

4) w razie ustania cztonkostwa Spotdzielnia zwraca udziat cztonkowski bytego cztonka
zgromadzony na funduszu, o ktérym mowa w pkt. 3), w terminie do 30 dni po dniu
zatwierdzenia sprawozdania finansowego, za rok, w ktérym byty cztonek zgtosit
zadanie zwrotu udziatu.

2. Spotdzielnia moze tworzy¢ nastepujgce fundusze celowe:

1) fundusz remontowy, powstajacy z odpisow obcigzajacych koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, wnoszonych przez cztonkéw Spétdzielni, whagcicieli lokali
niebedacych cztonkami Spoétdzielni. Fundusz remontowy moze by¢ ponadto zasilany z
innych Zrédet okreslonych w przepisach ustawowych i statucie,

2) fundusz zaliczek na wkfad mieszkaniowy i budowlany,

3) fundusz na splate kredytéw diugoterminowych,

4) fundusz nagrdd,

5) fundusze specjalne.

3. Fundusze wilasne, inne niz okreslone w ust. 1 i 2, mogg by¢ tworzone na podstawie
uchwaty Rady Nadzorczej w ramach obowigzujacych przepiséw.

4. Szczegbtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust. 1
pkt. 2 oraz w ust. 2 pkt. 1-5, okreslajg regulaminy uchwalane przez Rade Nadzorcza.
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§ 105.

Roéznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej
przez Spétdzielnie a przychodami z optat zwieksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki
przypadajg wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatdbw w nieruchomosci
wspolnej.

§ 106.

Zysk Spoétdzielni z dziatalnosci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy
i inne obcigzenia obowigzkowe wynikajace z odrebnych przepiséw ustawowych, stanowi
nadwyzke bilansowa.

2.Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaly Walnego

Zgromadzenia. Moze by¢ ona przeznaczona na:

1) pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci,
w zakresie obcigzajgcym cztonkdw — w czesci dotyczagcej poiytkdw z mienia
Spotdzielni oraz przychoddw z wtasnej dziatalnosci gospodarczej,

2) zwiekszenie funduszu remontowego,

3) zwiekszenie funduszu zasobowego,

4) inne cele statutowe.

§ 107.

Strate bilansowg Spétdzielni pokrywa sie z funduszu zasobowego, a w czesci
przekraczajacej ten fundusz z innych funduszy Spétdzielni w nastepujacej kolejnosci:

1) funduszu udziatowego, -

2) funduszu remontowego,

Pokrycie straty obcigzajgce fundusz, kazdorazowo okreéla uchwata Walnego
Zgromadzenia.

§ 108.

Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajacej najwyiszej sumy zoboWiqzaﬁ jaka Spotdzielnia moze zaciggad,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciggniecie przez Spoidz;elmq kredytu lub
pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej. '

Jezeli kredyt zaciggany przez Spétdzielnie ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong
na nieruchomosci, ktérej Spotdzielnia jest wtascicielem, a osoby niebedace cztonkami
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Spotdzielni lub cztonkowie Spotdzielni sg uprawnieni z tytutu spétdzielczych praw do
lokali w budynku na tej nieruchomosci lub zawarto z tymi cztonkami umowy o budowe
lokali na tej nieruchomosci, to zawarcie umowy kredytu wymaga réwniez pisemnej
zgody wigkszodci tych cztonkéw Spoétdzielni oraz oséb niebedacych cztonkami. Srodki
finansowe pochodzace z kredytu, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim, przeznacza sig
wytgcznie na potrzeby tej nieruchomosci.

§ 109.

1. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy. Po zakoniczeniu roku obrotowego Zarzad
sporzadza roczne sprawozdanie finansowe, w tym bilans i rachunek wynikéw zgodnie z
ustawg o rachunkowosci.

2. Roczne sprawozdanie podlega badaniu pod wzgledem rzetelnosci i prawidtowosci.
Uchwate w tym przedmiocie podejmuje Rada Nadzorcza.

3. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spdtdzielni tacznie ze sprawozdaniem finansowym,
wykfada sie w lokalu Spoétdzielni na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, w
celu umozliwienia cztonkom zapoznania sie z tymi sprawozdaniami.

Il. Zasady rozliczania kosztéw i przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
§ 110.

Spotdzielnia gospodaruje powierzonymi jej z mocy ustawy w zarzad zasobami
mieszkaniowymi, a w szczegdlnosci:
1) nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spétdzielni,
2)  nieruchomosciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi, w ktérych co najmniej
jeden samodzielny lokal stanowi wtasnos¢ Spétdzielni,
3) lokalami stanowigcymi odrebng wtasnos$é, potozonymi w obrebie meruchomosm
o ktérych mowa w pkt 2.

§111.

1. llekroé¢ w niniejszym statucie jest mowa o nieruchomosci stanowigcej mienie Spétdzielni

— rozumie sie przez to bedgce wtasnoscia Spotdzielni:

1) nieruchomosci zabudowane budynkami lub innymi obiektami budowlanymi oraz
lokale potozone w budynkach mieszkalnych, stuzgce do prowadzenia dziatalnosci
administracyjnej, handlowej, ustugowej,

2) nieruchomosci zabudowane urzgdzeniami infrastruktury technicznej oraz urzadzenia
i sieci technicznego uzbrojenia terenu, zwigzane z funkcjonowaniem osiedla,

3) nieruchomosci niezabudowane.
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Spotdzielnia  gospodaruje  nieruchomosciami  stanowigcymi - jej mienie poprzez
utrzymywanie ich w nalezytym stanie technicznym i eksploatowanie, a takie
udostepnianie do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w obrebie danego
osiedla lub budynku (grupy budynkdw).

Gospodarowanie - nieruchomosciami, o ktérych- mowa w ust. 1 pkt 1, polega
w szczegdblnosci na czerpaniu pozytkdw prawnych z wynajmowania budynkdéw oraz lokali
o innym przeznaczeniu, a takie z dzierzawy gruntéw stanowigcych wtasno$é lub
pozostajgcych w uzytkowaniu wieczystym Spétdzielni. Dochody uzyskane z dziatalnosci
gospodarczej opisanej w zdaniu poprzedzajgcym, Spétdzielnia moze przeznaczyé na
czesciowe obnizenie optat eksploatacyjnych lub odpis na fundusz remontowy
obcigzajacych uzytkownikéw lokali bedacych cztonkami Spétdzielni.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktérych mowa w ust 1 pkt 2 i 3,
obcigzajg wszystkich uzytkownikéw lokali zamieszkujgcych w catej Spotdzielni

Koszty eksploatacji i utrzymania budynkéw i lokali wykorzystywanych przez Spétdzielnie
na cele administracyjne lub techniczne (np. biura, warsztaty, magazyny, pomieszczenia
socjalne dla pracownikéw, garaze) obcigzajg wszystkich uzytkownikéw lokali potozonych
w zasobach mieszkaniowych Spétdzielni.

§ 112.

Podstawowg jednostka gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spoétdzielni jest
nieruchomos¢ zabudowana, stanowiaca przedmiot oddzielnej uchwaty Zarzadu, podjetej
na podstawie art. 42 i 43 ustawy, zwana dalej , nieruchomoscig”.

. Wiekszo$¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach od dnia ustanowienia
w nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 1, odrebnej wtasnosci co najmniej jednego
lokalu, nieruchomos¢ ta staje sie ,,nieruchomosciag wspdélng” w rozumieniu art. 3 ust. 2
ustawy o wilasnosci lokali.

. Spoétdzielnia obowigzana jest do prowadzenia odrebnie dla kaidej nieruchomosci
ewidencji przychodéw i kosztédw zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg tej
nieruchomosci.

. Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy zasobdéw mieszkaniowych. Odpisy na ten
fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowiagzek swiadczenia
na fundusz dotyczy cztonkdw spétdzielni oraz wtascicieli lokali nie bedacych cztonkami
spotdzielni.

. Zarzad spétdzielni prowadzi odrebne dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenia
wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego Ewidencje i rozliczenia wplywow
i wydatkdw na poszczegdine nieruchomosci powinny uwzglednia¢ wszystkie wplywy
i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

. Z chwilg ustania cztonkostwa wiasciciel lokalu staje sie wspétwiascicielem $rodkéw
zgromadzonych. na funduszu  remontowym w  wysokosci odpowiadajgcej
przypadajgcemu na dany lokal udziatowi we wspdtwtasnosci nieruchomosci wspdline;j.
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Wysokos¢ tego udziatu ustala si¢ na podstawie ewidencji i rozliczenia wptywdw
i wydatkow funduszu remontowego, wedtug stanu na dzied ustania cztonkostwa -
“powstania wspolnoty.

7. Spétdzielnia w przypadkach o ktérych mowa w art. 24 ust. 1 i 26 ustawy niezwlocznie
rozlicza z witascicielami lokali zaewidencjonowane wptywy i wydatki funduszu
remontowego oraz pozsdstafe nakfady na remonty nieruchomosci.

8. 0d dnia powstania wspdlnoty mieszkaniowej wifasciciele lokali sg  obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spétdzielni, ktére sg przeznaczenie do wspdlnego korzystania przez
osoby zamieszkujgce w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej
ze spotdzielnig umowy.

§ 113.

1. Do kosztédw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, o ktdrych mowa

w § 112 pkt 1 statutu, zalicza sie w szczegdlnosci:

1) optaty za uzytkowanie wieczyste, obcigzajgce te nieruchomosé,

2) podatek od nieruchomosci, obcigzajgcy te nieruchomosé,

3) koszty ubezpieczenia budynku,

4) koszty energii elektrycznej zuzytej na oswietlenie pomieszczen wspdlnych i wejéé do
budynku,

5) koszty sprzatania czesci wspdlnych nieruchomosci,

6) koszty centralnego ogrzewania czesci wspdinych budynku,

7)  koszty dostawy centralnej cieptej wody,

8) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekdw,

9) koszty wywozu nieczystosci,

10) koszty remontéw i konserwacji budynku,

11) koszty - obowigzkowych = przegladéw budynku i badan sprawnosci instalacji
technicznych budynku, okreslonych w prawie budowlanym, |

12) koszty utrzymania terenéw zielonych, chodnikéw i drég dojazdowych,

13) koszty remontdéw i konserwacji instalacji gazowej,

14) koszty remontéw i konserwacji instalacji elektrycznej,

15) inne koszty obcigzajgce eksploatacje.

2. Wymienione w ust. 1 koszty utrzymania nieruchomosci, w zakresie stanowigcym —
w rozumieniu art. 3 pkt 7a i 8 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane —
przebudowe lub remont substancji budowlanej budynku lub znajdujgcych sie w nim
instalacji i urzadzen technicznych, finansowane sg w ciezar funduszu remontowego,
natomiast w zakresie napraw ibiezacej konserwacji -w ciezar opfaty eksploatacyjnej
uiszczanej przez uzytkownikdw lokali, potozonych w obrebie danej nieruchomosci.

3. Do poiytkéw i innych przychodéw uzyskiwanych z nieruchomosci zalicza sie
w szczegdlnosci przychody z tytutu:
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1) dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub elewacji budynku pod urzadzenia
reklamowe,

2) wynajmu pomieszczen stanowigcych czes¢ wspoing budynku,

3) dzierzawy albo najmu niezabudowanej czesci nieruchomosci wspdlnej pod budynki
lub urzgdzenia handlowo - ustugowe,

4) dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub pomieszczen wspéinych pod anteny
przekaznikowe sieci komérkowych lub urzadzenia odbiorcze telewizji kablowej,

5) wyptaty odszkodowan przez firmy ubezpieczeniowe,

6) optaty otrzymywane za korzystanie ze stuzebnosci gruntowych, obcigzajgcych dang
nieruchomos¢,

7) inne przychody.

4. Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci pozostajgcej
w zarzadzie Spotdzielni, a przychodami z optat za uzywanie lokali, o ktérych mowa
w § 120 statutu, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania
tej nieruchomosci w roku nastepnym.

§ 114.

1. Do kosztéw zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg lokalu stanowigcego przedmiot
odrebnej wtasnosci, zalicza sie w szczegdlnosci:
1) koszty centralnego ogrzewania,
2) koszty dostawy centralnej cieptej wody,
3) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekdw,
4) koszty wywozu nieczystosci statych,
5) koszty remontdéw i konserwacji tego lokalu,
6) koszty okresowych przegladdw znajdujgcych sie w lokalu instalacji technicznych,
7) koszt podatku od nieruchomosci, w czesci odpowiadajacej udziatowi lokalu
w nieruchomosci wspdlnej, )
8) koszty wymiany i legalizacji urzadzed pomiarowych lub podzielnikéw,‘ mierzgcych
dostawy mediéw do lokalu,
9) inne koszty zwigzane z utrzymaniem i eksploatacja.
2. Koszty zwigzane z utrzymaniem i eksploatacjg lokalu ustala sie na podstawie urzadzen
pomiarowych lub przy zastosowaniu norm przeliczeniowych na poszczegdine lokale
np. m?pu, liczbe oséb zamieszkatych w lokalu, a takze inne jednostki rozliczeniowe.

§ 115.

Ponoszone przez Spétdzielnie koszty, ktdrych nie mozna powigzac z bezposrednimi kosztami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ani tez z kosztami prowadzonej przez Spétdzielnig
innej dziatalnosci gospodarczej, stanowig koszty ogdlnego zarzadu Spétdzielni. Podziatu
(przypisu) kosztéw ogdlnego zarzadu Spoétdzielni na poszczegélne rodzaje dziatalnosci
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i nieruchomosci pozostajagce w zasobach mieszkaniowych Spoétdzielni dokonuje Rada

Nadzorcza.

2.

Ustalanie i wnoszenie optat za uzywanie lokali.
§116.

Wysokos¢ stawek optaty za uzywanie lokalu — zwanej dalej ,optatg eksploatacyjng” —
oraz wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy, Spétdzielnia ustala i rozlicza oddzielnie dla
kazdej nieruchomosci, o ktérej mowa w § 112 ust. 1 statutu.

Podziat optaty za uzywanie lokali na optate eksploatacyjng i odpis na fundusz
remontowy, - dokonywany jest proporcjonalnie do udziatu kosztéw remontéw
(w rozumieniu tego terminu ustalonym w § 113 ust. 2 statutu) w tacznych kosztach
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci.

Wysokos$¢ optat i odpiséw, o ktérych mowa w ust. 1, ustalana jest przez Rade Nadzorczej
z uwzglednieniem postanowienn niniejszego rozdziatu, na podstawie planu kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni, przewidzianych do poniesienia
w danym roku, sporzgdzanego z podziatem na poszczegdine nieruchomosci.
Szczegotowe zasady ustalania planu kosztéow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i rozliczania tych kosztéw, a takze zasady ustalania wysokosci optat za lokale i odpisow
na fundusz remontowy — okreéla regulamin uchwalany przez Rade Nadzorcza. -

§ 117.

W przypadku, gdy w obrebie danej nieruchomosci nie nastgpito ustanowienie odrebnej

wtasnosci zadnego z lokali, optaty za uzywanie lokali Spotdzielnia kalkuluje w wysokosci

jednakowej stawki dla wszystkich cztonkéw oraz oséb, ktérym przystugujg spoétdzielcze

prawa do lokali, przyjmujac za podstawe obcigzen uzytkownikéw lokali sume§

1) kosztédw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem tej nieruchomosci, o ktérych mowa
w § 113 ust. 1 statutu,

2) kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni,
o ktérych mowa w § 112 ust. 8 statutu, w czesci obcigzajgcej dang nieruchomosé,

3) kosztéw ogdlnego zarzadu Spodtdzielni, w wysokosci przypadajgcej na dang
nieruchomosé.

W razie, gdy dana nieruchomos¢ przynosi pozytki lub inne przychody, o ktérych mowa

w § 113 ust. 3 statutu, zwiekszajg one przychody Spétdzielni z gospodarki zasobami

mieszkaniowymi izmniejszaja one obcigzenia uzytkownikéw lokali potozonych

w obrebie tej nieruchomosci.

Sume kosztow, o ktérych mowa w ust. 1, Spétdzielnia dzieli przez taczng powierzchnig

uzytkowa wszystkich lokali potozonych w obrebie danej nieruchomosci, uzyskujac
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rzeczywistg wysokosc kosztow utrzymania i eksploatacji nieruchomosci, przypadajgcych
na 1 m? (jeden metr kwadratowy) powierzchni uzytkowej lokalu.

§ 118.

1. W przypadku, gdy w "obrgbie danej nieruchomosci nastgpito ustanowienie odrebnej
wilasnosci jednego lub wiekszej liczby lokali (jednakie nie wszystkich), ale zaden
z whascicieli lokali nie wypowiedziat cztonkostwa w Spoétdzielni:

1) ewentualne pozytki prawne lub inne przychody, jakie nieruchomos$¢ ta przynosi
(wrozumieniu § 113 ust. 3 statutu), stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych
z eksploatacjg iutrzymaniem tej nieruchomosci, a w czesci przewyiszajgcej te
wydatki przypadajg wtascicielom lokali (w tym réwniez Spétdzielni) proporcjonalnie
do ich udziatéw w nieruchomosci wspdlnej (lub powierzchni uzytkowej), w zaleznosci
od uchwalty zarzadu,

2) cztonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali:

a) pokrywajaq koszty zwigzane z utrzymaniem i eksploatacjg ich lokali, o ktérych
mowa w § 114 statutu,

b) uczestnicza w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych i nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni na
zasadach okreslonych w § 117 ust. 1i 3 statutu,

3) pozostali uzytkownicy lokali potozonych w obrebie nieruchomosci ponoszg optaty za
uzywanie ich lokali ustalone na zasadach okreslonych w § 96 statutu (z wytgczeniem
postanowien § 96 ust. 2 statutu).

2. Na pokrycie kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, cztonkowie Spétdzielni bedacy
wiascicielami lokali uiszczajg optaty eksploatacyjne i odpisy na fundusz remontowy,
w wysokosci stawek pobieranych przez Spétdzielnie od pozostatych uzytkownikéw lokali,
potozonych w tej nieruchomosci.

3. W przypadku, gdy czionek Spdtdzielni bedacy wtascicielem lokalu uczestniczy
w przychodach, jakie przynosi nieruchomo$é wspdlna, nie moze pértycypowac’
w dopfatach Spoétdzielni do optaty eksploatacyjnej lub odpisu na fundusz remontowy,
o ktérych mowa w § 111 ust. 3 statutu.

§ 119.

1. W przypadku, gdy w obrebie danej nieruchomosci nastgpito ustanowienie odrebnej
wtasnosci jednego lub wiekszej liczby lokali (jednakze nie wszystkich) i co najmniej jeden

z wiascicieli lokali wypowiedziat cztonkostwo w Spétdzielni:
1) ewentualne poziytki prawne lub inne przychody, jakie nieruchomos$é ta przynosi
(wrozumieniu § 113 ust. 3 Statutu), stuzg pokrywaniu wydatkdéw zwigzanych
z eksploatacjg iutrzymaniem tej nieruchomosci, a w czesci przewyiszajacej te
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wydatki przypadajg wtascicielom lokali (w tym réwniez Spétdzielni) proporcjonalnie

do ich udziatéw w nieruchomosci wspdlinej,

2) wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni:

a) pokrywaja koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, o ktdérych
mowaw § 114 statutu,

b) uczestniczg w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnej, o ktérych mowa w § 113 ust. 1 statutu,

c) uczestniczg w pokrywaniu  kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni, przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez
osoby zamieszkujace w danych budynkach lub osiedlu, o ktérych mowa w § 111
ust. 4 i 5 statutu.

3) pozostali uzytkownicy lokali potozonych w obrebie nieruchomosci ponoszg optaty za
uzywanie ich lokali ustalone na zasadach okreslonych w § 117 statutu (z wytaczeniem
postanowien § 117 ust. 2 statutu).

Sume kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej, dzieli
sie. na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do udziatéw = wtascicieli lokali
wyodrebnionych w nieruchomosci wspdlnej i udziatdw pozostajgcych wtasnoscia
Spétdzielni.

Udziat wiasciciela lokalu w nieruchomosci wspdlnej odpowiada stosunkowi powierzchni
uzytkowej jego lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tacznej
powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku bad?
budynkach, stanowiagcych odrebng (wydzielong) nieruchomosé. e

Na pokrycie kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, wiasciciele lokali uiszczaja
miesieczne zaliczki w wysokosci stawki opfaty eksploatacyjnej pobieranej przez
Spotdzielnie od pozostatych uzytkownikéw lokali, pofoibnych w tej nieruchomosci.
Obowigzani sg réwniez do wnoszenia odpisow na fundusz remontowy, w wysokosci
stawki ustalonéj dla danej nieruchomosci.

§ 120.

Opfaty eksploatacyjne i odpis na fundusz remontowy, o ktérych mowa w §§ 116-119
Statutu, powinny by¢ uiszczane co miesigc z géry do dnia 15 — go kazdego miesigca.
Obowigzek uiszczania optaty powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji cztonka,
a ustaje z dniem oprdznienia lokalu przez cztonka i osoby wspélnie z nim zamieszkate.

O zmianie - wysokosci optat = eksploatacyjnych niezaleznych od Spétdzielni
(w szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpaddédw i nieczystosci
ciektych), Spoétdzielnia jest zobowigzana zawiadomié cztonkéw Spétdzielni, wiascicieli
lokali niebedacych cztonkami Spétdzielni, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu
do wnoszenia opfat, ale nie pdiniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten
termin.
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10.

O zmianie wysokosci optat eksploatacyjnych zaleznych od Spétdzielni, Spétdzielnia jest
zobowigzana zawiadomi¢ cztonkdw Spoétdzielni, whascicieli lokali niebedacych cztonkami
Spotdzielni co najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego.
Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

Spétdzielnia jest obowigzana przedstawic¢ kalkulacje wysokosci opfat na zgdanie cztonka
Spotdzielni lub wihadciciela lokalu niebedacego cztonkiem Spoétdzielni.

Cztonkowie Spoétdzielni moga kwestionowaé zasadnosé zmiany wysokosci - optat
w postepowaniu wewnatrzspdtdzielczym, o ktérym mowa w § 12-18 Statutu lub
bezposrednio na drodze sgdowe;j.

Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoétdzielni- mogg kwestionowad zasadnosé
zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej.

W przypadku wystgpienia na droge sgdowg przez osoby, o ktérych mowa w ust. 6 i 7
ponoszg one optaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci
zmiany wysokosci optat spoczywa na Spétdzielni.

Za optaty, o ktérych mowa w ust. 1, solidarnie z cztonkami Spétdzielni, wtascicielami
lokali niebedgcymi cztonkami Spoétdzielni, odpowiadajg stale zamieszkujgce z nimi
w lokalu osoby petnoletnie, z wyjgtkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktérych mowa w ust. 9, ogranicza sie do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§121.

Od nie wptaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w § 116 statutu, Spotdzielnia
pobiera odsetki ustawowe za opdznienie.

Warunki odstgpienia od dochodzenia odsetek, o ktérych mowa w ust. 1, okresla Zarzad
Spétdzielni.

§122.

Realizacja na rzecz cztonkdéw Spotdzielni, wtascicieli lokali niebedgcych cztonkami
Spoétdzielni lub oséb niebedacych cztonkami Spétdzielni, ktdérym przystugujg spétdzielcze
wilasnosciowe prawa do lokali, dodatkowych czynnosci nie kalkulowanych w kosztach
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, jest rozliczana na tych cztonkéw w formie opftat
jednorazowych lub opfat statych. Zasady wnoszenia i rozliczania tych optat ustala Rada
Nadzorcza.

Inne optaty i sktadniki optat za uzywanie Iovka|u, ktore wynikajg z przepiséw statutu lub
z innych przepiséw ogoélnie obowigzujacych, a takze wynikajgce ze zmiany cen i ustug -
ustala Zarzad Spotdzielni.




Iv.

1.

2.

Zasady korzystania z lokali
§ 123.

Spétdzielnia - obowigzana jest wydaé lokal cztonkowi albo wiascicielowi lokalu
niebedgcemu czfonkiem Spétdzielni w stanie nadajagcym sie do zamieszkania, chyba ze
osoba ta wyrazita na pismie zgode na wykonczenie, adaptacje lub remont lokalu we
wlasnym zakresie. : :

2.Spoétdzielnia jest obowigzana do zapewnienia dziatania urzadzen technicznych
w budynku umozliwiajgcych korzystanie z oswietlenia, ogrzewania, kanalizacji, wody,
gazu, wind, anten zbiorczych, oraz do utrzymania w naleiytym stanie porzadku
i czystosci pomieszczen oraz urzadzen budynku, przeznaczonych do wspdlnego uzytku a
takze otoczenia budynku.

§ 124.

W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu
usuniecia awarii.

lezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spétdzielnia ma prawo

wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy Strazy

Pozarnej — takze przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ peinoletniej osoby z niego

korzystajacej, Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sie w nim

rzeczy do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporiqdza sie protokot.

Po wczesniejszym uzgodnieniu z nig terminu, osoba korzystajaca z lokalu powinna

udostepnic¢ Spotdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez Spoétdzielnie prac obcigzajacych cztonka Spétdzielni albo
wiasciciela lokalu niebedacego cztonkiem Spoétdzielni.

§ 125.

Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego Spoétdzielnie lub przebudowy,
Spétdzielnia moze 7adaé¢ od o0séb korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego
udostepnienia w celu wykonania koniecznych robét po wczesniejszym uzgodnieniu
terminu.

Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajgce z lokalu lub budynku
obowigzane s3g na zadanie i koszt Spétdzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ sie do
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lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, $ci$le oznaczony i podany do
wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ diuzszy niz 12 miesiecy.

W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek Spoétdzielni albo witasciciel lokalu
niebedacy cztonkiem Spétdzielni wnosi optaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Opfaty za
uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie moga
by¢ wyzisze niz optaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

§ 126.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci
lokalu, do ktérego ustanowiono spétdzielcze prawo do lokalu, nie wymaga zgody
Spoétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czesci.

. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezpfatne uzywanie lokalu, o ktérym mowa w ust. 1,
miatoby wptyw na wysokos$¢ optat na rzecz Spétdzielni, cztonek obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasajg
najpdiniej z chwilg wygasniecia spétdzielczego prawa do tego lokalu.

Naprawy wewnatrz lokali obcigzajgce Spétdzielnie lub uzytkownikéw lokali
§ 127.

Podstawowy zakres obowigzkéw Spétdzielni w dziedzinie napraw wewnagtrz lokali

obejmuje naprawy i wymiany:

1) wewnetrznej instalacji wodociggowej do licznika, a tam gdzie nie ma licznika do
pierwszego zaworu przelotowego,

2) instalacji gazowej od gazomierza do zaworu przed urzadzeniami,

3) instalacji kanalizacyjnej — ograniczonego jedynie do pionu kanalizacyjnego i kratki
sciekowej,

4) instalacji elektrycznej

5) lokale mieszkalne — catos¢ instalacji bez osprzetu,

6) lokale uzytkowe — obwody zasilania i tablice rozdzielcze,

7) wymiana stolarki okiennej bedzie realizowana zgodnie z regulaminem Gospodarki
Zasobami Mieszkaniowymi, zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg.

Spotdzielnia moze rozszerzy¢ swoje obowiqzki odnosnie napraw i wymian wewnatrz

lokalu poza zakres okreslony w ust. 1, o ile uzyska na ten cel dodatkowe S$rodki

finansowe.

Naprawy wewnatrz lokalu, nie zaliczone do obowigzkdéw Spétdzielni, obcigzajg cztonkdéw

. ngf

zajmujacych te lokale.




. Jako szczegdIne obowiazki cztonka w zakresie napraw wewnatrz lokalu uznaje sie:

1) naprawy i wymiane podtog, posadzek, wyktadzin podtogowych PCV i ceramicznych
oraz $ciennych oktadzin boazeryjnych i ceramicznych,

2). naprawy okien i drzwi,

3) naprawy instalacji elektrycznej w lokalach uzytkowych,

4) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu tgcznie z wymiang tych urzadzen,

5) naprawy i wymiany urzadzen gazowych, podgrzewaczy wody, kotty i kuchenki,

6) naprawy przewoddéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych,
w tym niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,

7). malowanie lub tapetowanie $cian i sufitdw oraz naprawe uszkodzonych tynkdw,
$cian i sufitow;,

8) malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej i zewnetrznej, wbudowanych mebli,
urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed
korozja,

9) naprawy wszelkich urzadzen wewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka lub oséb
zamieszkatych obcigzajg cztonka Spétdzielni.

Naprawy wewnatrz lokali zaliczone do obowigzkdw cztonka oraz odnowienia lokalu

mogg by¢é wykonywane przez Spétdzielnie tylko za odptatnoscig zainteresowanego

cztonka poza optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu, osoba korzystajgca z lokalu obowigzana jest

udostepnié Spotdzielni lokal w celu:

1) dokonania odczytéw licznikéw, :

2) zastepczego wykonania przez Spoétdzielnie prac obcigzajgcych cztonka Spétdzielni
albo wtasciciela lokalu nie bedgcego cztonkiem Spétdzielni.

.- Szczegdtowe postanowienia, dotyczace podziatu obowigzkdéw zwigzanych z naprawa

i konserwacjg lokali oraz z dokonywaniem rozliczen z tytutu dodatkowego wyposazenia

i wykoniczenia mieszkan, okresla regulamin Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi

uchwalany przez Rade Nadzorcza.

Regulamin porzgdku domowego w nieruchomosciach zarzgdzanych przez Spéidzielniq

wedtug zasad okreslonych przepisami UoSM uchwala Rada Nadzorcza.
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Rozdziat XII Postanowienia koficowe
§ 128.
Postanowienia niniejszego Statutu nie naruszajg praw juz nabytych.
§ 129.

Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie, z moca obowigzujacg
od dnia zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sagdowym.
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